Satzung ELTVILLE Am RitEIN
tiber die Bebauung und Unterhaltung bebauter und un- |
bebauter Grundstiicke der Stadt Eltville am Rhein

- Bausatzung -

Aufgrund der gesetzlichen Erméachtigungen

der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordr]‘ung in der Fassung vom 01. Juli 1960 (GVBI.
S. 103), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 04. Juli 1980 (GVBI. I. S. 219), und

des § 118 (1) und (2) der Hessischen Bauordnung vom 31. August 1976 (GVBI. 1. S. 339) in
der Fassung vom 16. Dezember 1977 (GVBI. 1. S. 1)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein am 31. August 1981 die
folgende Satzung tiber die Bebauung und Unterhaltung bebauter und unbebauter Grundstii-
cke der Stadt Eltville am Rhein — Bausatzung — beschlossen:
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I Allgemeine Vorschriften

§1
Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur alle nach der Hessischen Bauordnung genehmi-
gungs- und anzeigebedirftigen Vorhaben (§§ 87, 88 HBO) und fiir alle genehmigungs- und
anzeigefreien Vorhaben (§ 89 HBO).

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten im gesamten Stadtgebiet, soweit nicht etwas anderes
bestimmt ist.

§3
Einfligung der Bauwerke

Durch Neubauten, Anbauten, Umbauten und Instandsetzungsarbeiten darf der Charakter des
bestehenden Stadt- und StraBenbildes nicht beeintrachtigt werden.

Il.  Grundstiicksfreiflachen und Einfriedigungen

§4
Grundstiicksfreiflichen

(1) Begriinung von Grundstticksfreiflachen

1. Grundstticksfreiflachen nach § 10 (1) HBO diirfen im Bereich der Vorgarten nur
als Ziergarten angelegt und unterhalten werden.

2. Vorgarten und ihre Einfriedigungen sind innerhalb von Stralken- und Platzab-
schnitten, die eine Raumeinheit bilden, harmonisch zu gestalten. Stralenab-
schnitte bilden in der Regel zwischen zwei QuerstralRen eine Raumeinheit.
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Kinderspielplatze

Die nach § 10 (2) Satz 1 HBO einzurichtenden Kinderspielplitze sind mindestens mit
einem ausreichend groBen Sandkasten und mit Sitzbanken auszustatten. Sie sollen mit
schattenspendender Bepflanzung umgeben sein.

Asche- und Miillbehalter

Asche- und/oder Miillbehilter sind so aufzustellen, daR sie nicht stérend in Erschei-
nung treten. Nach aulRen und straBenseitig ist der Aufstellplatz durch eine Mauer

oder Abpflanzung abzudecken.

Baumbestand

Die Beseitigung von Baumen bedarf der Genehmigung des Magistrats. Dies gilt nicht
fur Baume bis zu 60 cm Stammumfang — gemessen in 1 m Hohe - (auBer sie sind Teil
einer Baumgruppe mit tiberwiegend groRerem Stammumfang), fiir Obstbaume und fiir
Baumbestdande in Gartnereien, 6ffentlichen Griinanlagen und Friedhofen.

Die Genehmigung zur Beseitigung darf nur versagt werden, wenn

1. an seiner Erhaltung ein Gberwiegend o6ffentliches Interesse (z. B. Umwelt-
nitzlichkeit des Baumes) besteht,

2. die Eigenart der ndheren Umgebung, das Ortsbild oder der Bestand privater
Griin-, Gartenanlagen oder Parks beeintrachtigt wird.

§5
Einfriedigungen
Allgemeine Anforderungen
1. Einfriedigungen aus transparentem Material (gewellte Glasfaserplatten) oder

dahnlichem Material sind nicht zulassig.

2.  Stacheldraht und andere gefihrdende Materialien diirfen nicht zur straRensei-ti-
gen Einzaunung verwendet werden.

3. Tiren und Tore in Einfriedigungen dirfen nicht in den Stralenraum schlagen.
4.  Einfriedigungen bei Bauvorhaben innerhalb der vorhandenen Bebauung haben

sich in Hohe und Gestaltung dem vorhandenen StraBenbild anzupassen. Ein-
friedigungen innerhalb der Vorgartentiefe sollen den straBenseitigen Einfriedi-
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gungen entsprechen.
Vordere Einfriedigungen

1. Vordere stralBenseitige Einfriedigungen und seitliche Einfriedigungen im Be-
reich des Vorgartens sind bis zu einer mittleren Hohe von 1,00 m zulassig.

2. Ausnahmen konnen fiir unbebaute Grundstiicke, fiir Lagerpldtze, in ~ Sonder-
baugebieten und in Gewerbegebieten zugelassen werden.

3. Wenn Bau- und Strallenbegrenzungslinien zusammenfallen, kénnen aus
Griinden der Baugestaltung groRere Hohen zugelassen werden.

4.  Einfriedigungen nach Ziffer 2 und 3 haben sich in Hohe und Gestaltung dem
vorhandenen Stralenbild und der vorhandenen Bebauung anzupassen.

5.  Einfriedigungen sind dem Gelandeverlauf der Stralle anzupassen.

Seitliche und rtickwartige Einfriedigungen

1. Seitliche und riickwartige Grundstiickseinfriedigungen sind nur bis zu einer
Hohe von 1,50 m — gemessen von der Gelandeoberkante des hoherliegenden
Grundstticks — zuldssig.

2. Ausnahmen konnen fiir gewerblich genutzte Grundstiicke in begriindeten
Einzelfdllen bis zu einer Hohe von 2,00 m gestattet werden.

3.  Sichtschutzblenden im Bereich von Terrassen, die gleichzeitig Teil einer seit-
lichen Einfriedigung sind, sind bis zu einer Ho6he von 2,00 m und einer Lange von
4,00 m zulassig.

Lebende Hecken, die als Einfriedigung dienen, sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zu-
lassig. Die Hecken sind im Schnitt so zu halten, dal} sie die StraBenbegrenzungslinie
nicht tberwachsen. Aus Griinden der Verkehrssicherheit diirfen Einfriedigungen im
Einmindungsbereich von Stralken nicht hcher als 0,80 m ausgefiihrt werden.
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Baugestaltung, Anlagen der AuBenwerbung

§6
Dacher

Dacher missen sich nach Form, Firstrichtung und Dachneigung sowie in der Art und
Farbe der Dachdeckung und Dachaufbauten der vorhandenen Nachbarbebauung ein-
gliedern. Nebendacher, Dachaufbauten, Dachfenster, Schornsteine, Antennen und
dergleichen diirfen die Grundform der Dacher nicht storend beeinflussen.

Drempel oder Kniestock

Drempel oder Kniestock sind grundsdtzlich nicht zulassig. Sie konnen gefordert wer-
den fir Gebdude, die Baullicken schlieRen, wenn die benachbarten Gebdude mit
Drempel oder Kniestock versehen sind.

Drempel oder Kniestock bezeichnen die Erhohung der AuBenwénde eines Gebdudes
tber die Oberkante der Decke des oberen zulassigen Vollgeschosses hinaus. Drempel
oder Kniestock im Sinne dieser Satzung sind Erhhungen von (iber 0,60 m, gemessen
an der AulRenseite der AuBenwand von der Oberkante der oberen Rohdecke (Balken-
lage) bis zur Unterkante der Sparren. Erhéhungen unterhalb der festgelegten Aufkan-
tungen sind damit zuldssig.

Dachaufbauten (-gauben)

Die Dachaufbauten (Gauben) einer Dachflache diirfen zusammen nicht mehr als 6/10
der zugehorigen Gebdudelange einnehmen. lhre Hohe darf das Mal’ von % der Dach-
hohe — gemessen in der Senkrechten zwischen Hohe der Dachtraufe und dem Dach-
first — nicht Gberschreiten. Die Bristung der Gaubenfenster darf nicht mehr als 0,15 m
tber den Anschnitt der Dachflache hinausragen und die Traufe der Gaube nicht hcher
als 2,20 m tiber dem DachgescholfuBboden liegen. Seitenwande von Dachgauben
missen von Giebeln, Graten und Dachkehlen mindestens 1,50 m entfernt bleiben. Die
Ansichtsflache der Dachgaube ist in vollem Umfang als Fensterflache auszubilden.
Austritte von Dachgauben sind unzuldssig. Die Traufe des Hauptdaches darf nicht un-
terbrochen werden.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte durfen 2 der Gebaudeldange nicht tiberschreiten.
Der Mindestabstand zwischen Dacheinschnitten und der Traufe betragt — in der Dach-

schrage gemessen - 0,60 m. Der Mindestabstand zwischen Dacheinschnitten und dem
First betragt — in der Dachschrage gemessen - 1,50 m.
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§7
Aullenantennen

AuBenantennen sind auf dem Dach zu errichten und an der Dachkonstruktion (nicht
an den Kaminkopfen) zu befestigen.

Der Standplatz fiir die Befestigung der Aullenantennen ist nach dem Grundsatz der
geringsten Beeintrachtigung des Strallen- und Stadtbildes zu wahlen.

Steht das Bauwerk mit der Langsseite zur StraRe, so ist die Aullenantenne auf der
rickwartigen Dachseite anzubringen.

Steht das Bauwerk mit der Giebelseite zur StraRe, so ist die Aullenantenne nichst dem
rickwartigen Giebel anzubringen.

§8
Anlagen der AuBenwerbung

Grundsatz

Die Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen) muissen sich nach Umfang, Anord-
nung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und diirfen we-
sentliche Bauglieder nicht verdecken oder tiberschneiden. Sie miissen ferner auf das
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild Riicksicht nehmen. Regellose Haufungen von An-
lagen der AuBenwerbung, die Verwendung greller Farben und tiberdimensionaler bild-
licher Darstellungen sind unzulassig. Die Verkehrssicherheit darf nicht durch Werbe-
anlagen beeintrachtigt werden. Alle Werbeanlagen miissen sich deshalb von Schildern
und Zeichen, die der offentlichen Sicherheit und Ordnung dienen, unterscheiden. Au-
Berdem muld der Abstand zu den Schildern und Zeichen so bemessen sein, dal® deren
Zweckerfiillung gesichert ist. Durch Licht- und Leuchtreklamen darf eine Stoérung des
dem Wohnen dienenden Baugebietes nicht eintreten.

Anlagen der AuRenwerbung sind nicht zuldssig

1. in Form von Blinklicht und sich bewegenden Konstruktionen,

2. als laufende Schriftbander mit wechselnder Schrift oder als projiziertes Lichtbild,
3. in Vorgarten, an Einfriedigungen, Briicken, Biumen, Masten, B6schungen,

Stutzmauern, Ufermauern sowie an Schornsteinen, Balkonen, Fensterladen,
Déachern und Tirmen.
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Die Bestimmungen dieser Satzung beriihren nicht die Satzung tiber die Beschrankung
von Werbeanschlagen auf und an Strallen der Stadt Eltville am Rhein in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Parallel zur Gebdudefront angebrachte Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Fens-
terbriistung des 1. Obergeschosses nicht tiberragen. Die Ausladung solcher Werbean-
lagen darf 0,20 m nicht Giberschreiten und mull mindestens einen Abstand von 0,70 m
von der lotrecht verldngerten Fahrbahnkante einhalten.

Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen mit tiberwiegend horizontaler
Ausdehnung missen mit ihrer Unterkante mindestens 3,00 m tiber der Gehwegober-
kante liegen. Sie durfen nur bis zur Oberkante der Fensterbriistung des 1. Oberge-
schosses angebracht werden. Die Ausladung tiber die Gebdudefront darf nicht mehr
als 1,00 m betragen und mull mindestens einen Abstand von 0,70 m von der lotrecht
verlangerten Fahrbahnkante einhalten.

Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen mit tiberwiegend vertikaler
Ausdehnung missen mit ihrer Unterkante mindestens 3,00 m tiber der Gehwegober-
kante liegen. Die Ausladung darf 1,00 m nicht tiberschreiten und muf8 von der lotrecht
verlangerten Fahrbahnkante mindestens 0,70 m entfernt sein. Die Werbekorper miis-
sen mindestens 1,00 m unterhalb des Gebaudeabschlusses (Hauptgesims, Traufhche)
enden. Bei Ausladung von mehr als 0,30 m ist ein seitlicher Grenzabstand von mindes-
tens 1,50 m einzuhalten.

Die Ansichtsflache von Schauké&sten und Warenautomaten darf nicht groRer als 2 gm
sein. Sie diirfen nicht mehr als 0,20 m aus der Gebdudefront herausragen und missen
einen Mindestabstand von 2,00 m von StralRenecken und 1,00 m von der lotrecht ver-
langerten Fahrbahnkante einhalten.

§9
Gestaltung der Garagen

Die Garagen sind an ihren Aullenseiten allseitig zu verputzen, zu verklinkern oder mit
keramischen Materialien zu verblenden.

Die Gesamthohe der Garagen mit Flach- oder flachgeneigtem Dach tber Erdgleiche
darf das Mal’ von 3,00 m (bei doppelstockigen Garagen: von 3,50 m) unter Wahrung
des Bauwichs nach § 7 (3) HBO nicht tibersteigen. Bei Garagen mit Satteldach oder
Walmdach darf die Traufhohe nicht mehr als 3,00 m tber Erdgleiche betragen.
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§ 10
Ausnahmen

Von den Bestimmungen dieser Satzung konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn be-
sondere Umstande des Einzelfalls dies erfordern und iberwiegende stadtebauliche Griinde
nicht entgegenstehen.

IV. SchluRvorschriften

§ 11
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Ab. 1 Nr. 20 der HBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einem in dieser Satzung festgelegten Ge- oder Verbot der §§ 3, 4, 5, 6,
7, 8 und 9 zuwiderhandelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemal} § 5 Abs. 2 HGO in Verbindung mit § 17 des Ge-
setzes tiber Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe belegt werden, soweit die Tat
nicht aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen bedroht ist.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes tiber Ordnungswid-
rigkeiten ist die Untere Bauaufsichtsbehorde beim Rheingau-Taunus-Kreis (§ 113 Abs.
5 HBO).

§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Eltville am Rhein, 30. September 1981

Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Holzer
Biirgermeister
Die offentliche Bekanntmachung erfolgt in den beiden Tageszeitungen
9
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Wiesbadener Kurier (Rheingau-Ausgabe)
Wiesbadener Tagblatt (Rheingau-Ausgabe/
Rheingauer Biirgerfreund)

Eltville, den 13. Oktober 1981

Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

WeiBenberger
1. Stadtrat

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte in den beiden Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier (Rheingau-Ausgabe) am 15. Oktober 1981
Wiesbadener Tagblatt (Rheingau-Ausgabe/
Rheingauer Biirgerfreund) am 15. Oktober 1981

Nach § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 20. April 1977 ist die 6ffentliche Be-
kanntmachung mit Ablauf des 15. Oktober 1981 vollendet.

Eltville, den 16. Oktober 1981

Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein
Im Auftrag:

Post
Amtsrat
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