
Legende zur Bodenrichtwertkarte 
 

Definition der Bodenrichtwerte 
 
Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte des Bodens pro Quadratmeter 
Grundstücksfläche f ür eine Mehrzahl von Grundstücken, für die im Wesentlichen gleiche 
Nutzungs- und Wertverhältnisse vorliegen (Bodenrichtwertzone). Die Bodenrichtwerte be- 
ziehen sich auf ein Grundstück, das für die jeweilige Bodenrichtwertzone typisch ist  
(Bodenrichtwertgründst ück). Bodenrichtwerte werden für Bauflächen sowie für landwirt - 
schaftlich genutzte Flächen abgeleitet. 
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Abweichungen e ines einzelnen Grundstücks 
von dem  Bodenrichtwertgrundstück in den wertbeeinflussenden Merkmalen und Umständen – 
wie Erschließungszustand, spezielle Lage, Art und Maß der baulichen Nutzung, landwirt -
schaftliche Nut zungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstücksgestalt – bewirken in der Regel 
entsprechende Abweichungen von dem Bodenrichtwert. 
 
Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind Bodenrichtwerte in bebauten Gebieten mit dem  Wert zu 
ermitteln, der sich ergeben würde, wenn die Grundstücke unbebaut wären. 
 

Darstellung der Bodenrichtwerte 
 
Die Bodenrichtwerte sind innerhalb der Richtwertzonen wie folgt dargestellt: 
 

Darstellung:               Zonennummer: Bodenrichtwert in €/m ² 
     W ertbeeinflussende  Merkmale 

 

Beispiel:                                            2: 150 €/m²- San A      
           B-W-GFZ 0,7- 500m² 

 

Erläuterung 
 

2   Zonennummer  
 
150 €/m²  Bodenrichtwert in €/m² erschließungsbeitragsfrei 
   -  €/m²  kein Bodenrichtwert abgeleitet 
 

San A   San A = Sanierungsgebiet (Anfangswert)  
   San E = Sanierungsgebiet (Endwert) 
 

B   Grundstücksqualität 
 

B = baureifes Land 
R = Rohbauland  
E = Bauerwartungsland 
LF = Flächen der Land- und Forstwirtschaft 

 

W                  Art der baulichen Nutzung 
     
W Wohnbaufläche S Sonderbaufläche 

WS Kleinsiedlungsgebiet SB Sondergebiet-Bildung 

WR Reines Wohngebiet  SE Sondergebiet-Energie 

WA allgemeines Wohngebiet SF Sondergebiet-Freifläche 

WB besonderes Wohngebiet SG Sondergebiet-Gesundheitswesen 

M gem ischte Baufläche SH Sondergebiet-Handel,  Dienstleistung 
und Produktion 

MD Dorfgebiet SÖ Sondergebiet-Öffentl ich 

MI Mischgebiet SP Sondergebiet-Sport 

MK Kerngebiet SW Sondergebiet-Wochenendhausgebiet 

MB Mischgebiet-Büro L Acker- und Grünland 

MH Mischgebiet-Handel A Ackerland 

G gewerbliche Baufläche GR Grünland 

GE Gewerbegebiet GL Gartenland 

GI Industriegebiet So Sonderkultur 

GD Gewerbegebiet-
D ienstleistung 

WG Weingarten 

GH Gewerbegebiet-Handel H Wald 

GP Gewerbegebiet-Produktion GF Grünfläche 

 
 

GFZ 0,7   Geschossflächenzahl (GFZ) 
 

500m²   Größe des Richtwertgrundstücks 
 
 

Herausgeber:

Amt für Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
Fachbereich: Grundstückswertermittlung, Daten des Immobilienmarktes

Berner Straße 11
65552 Limburg a.d. Lahn
Tel:  06431 9105 - 843
Fax: 06431 9105 - 906
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Bodenrichtwertkarte (unmaßstäblich) Martinsthal
Stichtag 01.01.2010

Gemeinde:
Eltville am Rhein
Gemarkung:
Martinsthal

F
e
ld
w
e
g

F
e
ld
w
e
g

Feldweg

Fußweg

F
e
ld
w
e
g

F
e
ld
w
e
g

Feld
weg

Feld
weg

Fe
ld
w
eg

Fe
ld
w
eg

F
eldw

eg

F
eldw

eg

Feldweg

Feldweg

Feldweg

Fe
ld
w
eg

Fe
ld
w
eg

Fe
ld
w
eg

N
eudorfer S

traße

Heim
atstra

ße

Heim
atstra

ße

Heim
atstra

ße

Fe
ld
w
eg

Fe
ldw
eg

Fe
ldw
eg

W
e
g

F
e
ld
w
e
g

Feldweg

K
 6
4
2

K
 6
4
2

Feldw
eg

H
a
u
p
tstra

ß
e

H
eim
atstraße

H
eim
atstraße

W
e
g

W
e
g

K 
64
2

K 
64
2

W
eg

G
roße Hub

Fe
ld
w
eg

Feldweg

Feldweg

F
el
dw
eg

F
el
dw
eg

W
eg

H
e
im
a
ts
t ra
ß
e

H
e
im
a
ts
t ra
ß
e

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

Fe
ld
w
eg

Fe
ld
w
eg

He
im
ats
tra
ße

He
im
ats
tra
ße

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

F
el
dw
eg

F
el
dw
eg

W
eg

W
iesenstraße

Schiersteiner Straße

Fe
ld
w
eg

Fe
ld
w
eg

Feldw
eg

W
eg

Weg
Weg

Rinnerweg

Bangertweg

F
e
ld
w
e
g

Schiersteiner Straße

Feldweg

Wiesenstraße

Weg W
e
g

D
er
 e
rs
te
 M
au
er
w
eg

Der dritte Mauerweg

Weg

Frauensteiner Weg

Fr
au
en
st
ein
er
 W
eg

N
iederbornw

eg

Fe
ld
w
eg

Weg

Grenzerweg

Rädcherackerweg

Weg

R
ä
d
c h
e
rw
e
g
 z
u
m
 B
ru
n
n
e
nKre

uz
we
g

W
eg

Heckweg

Feldweg

O
berer H

eckweg

Kirchweg

Oberer Kirchweg

F
e
ld
w
e
g

Feldw
eg

Feldw
eg

F
e
l d
w
e
g

Feldweg

Feldweg

F
e
ld
w
e
g

Weg

F
u
ß
p
fa
d

F
u
ß
p
fa
d

R
o
th
e
c
k
e
r  S
t ra
ß
e

R
o
th
e
c
k
e
r  S
t ra
ß
e

K
ir ch

s
tr a
ß
e

We
g

F
eldw

eg

K
 6
4
1

K
 6
4
1 Feldweg

FußwegFußweg

Im
 M
üh
lg
a
rte
n

Im
 M
üh
lg
a
rte
n

R
othecke

r S
tra
ß
e

O
b
ere K

irchstra
ß
e

Ob
ere
 Ki
rch
str
aß
e

Weg

W
eg

We
g

K
irc
h
s tra

ß
e

H
a
u
p
tstra

ß
e

H
a
u
p
tstra

ß
e

WegWeg

W
e
g

W
e
g

K
irc
h
stra

ß
e

K
irc
h
stra

ß
e

Feldweg

T
a
u
n
u
s
s
tra
ß
e

T
a
u
n
u
s
s
tra
ß
e

B
 2
6
0

B
 2
6
0

F
e
ld
w
e
g

F
e
ld
w
e
g

F
e
ld
w
e
g

Feldweg
Feldweg

Feldw
eg

Bleich
weg

Lehrs
traße

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

H
a
u
p
ts
tra
ß
e

Weg

W
e
g

W
eg

L
e
h
rs
tra
ß
e

Weg

Hau
ptst

raß
e

Weg

W
e
g

Im
 K
leim

ettal

W
iesenstraße

Am
 Steinberg

Mittlerer Weg

Mittelpfadweg

Vorder Bergw
eg

Eichbachweg

S
ch
iersteiner S

tra
ß
e

S
ch
iersteiner S

tra
ß
e

W
eg

M
ü
h
lb
e
rg
w
e
g Kuh

ber
g-W

ald
we
g

Im
 K
le
im
et
ta
l

S
teinb

erg
w
e
g

Kleimettaler W
eg

F
e
ld
w
e
g

D
er erste Plattw

eg

F
e
ld
w
e
g

Mittelpfadweg

Hohlweg

Der
 ob
ere 

hint
er B

ergw
eg

A
ltd
orfw

eg

De
r m
ittl
er
e 
hin
te
re
 B
er
gw
eg

S
eß
erzw

ergw
eg

Der zweite
 Plattweg

Der obere Plattweg

W
e
g

M
ü
h
l b
e
r g
w
e
g

W
al
dw
eg

Kl
ei
m
et
ta
le
r W
eg

W
ald
we
g

W
eg
W
eg

Frau
ens

tein
er W

eg

Frau
ens

tein
er W

eg

S
e
ß
w
e
g

De
r u
nte
re 
hin
ter
e B
erg
we
g

Sandweg

Pfaffenwaldweg

Pfaffenwaldweg

Der mittlere hintere Bergweg

Der obere hintere Bergweg

Enkersbergweg

Der z
weite

 Platt
weg

Rheingauer Straße

Rheingauer Straße

Martinsthal

10

60

62 8

4

2

6

3

18

23

1
6

2
1

1
9

3

7

5

2

4

1

14

1
7

1
5

1
3

1
2

2
1

1
7

11

19

15

13 10

1
2

9

6

8

10

1
1

9

8

7

5

2 6

4

3

1

1

81

77

73

71

75

79

9

5

7

42

40a

40

37

50

48

52

54

56

58

49

47

51

53

46

44

41

43

45

39 41a

64

66

60

55

57

59

55a

61

1

3

5

7

9

4
b

4
a

14
0
a

5
2
c

5
2a

5
9b

5
9a

5
2
b

5
7

3
2

3
0

4
4

5
0

5
5

5
3

4
8

4
6

4
9

5
1

4
7

22

56

4
2

4
0

3
8

5
4 4
3

5
2

4
1

3
9
a

4
5

4
3

4
1

20

1
8

1
6

2
1

3
9

3
7

1
4

1
7

1
9

1
5

6
7

6
3b

6
3a

63c
63d

63e
63f

63g
63h

59c 5
9d 59e

6
1b

6
1a

59f
59g

28

24

26

22

21

19

5

8

4

2

6

20

16

12

10

26

14

30

20

18

36

32

34

31
33

22

24

28

27

21

25

23

29

31a

2
8 2
5

2
3

2
6

2
2

2
0

2
4

4
2a

1
7

12

10

1
8

1
6

3
6

3
8

14
9

3

1

2
5

3
2

5
0

3
9

4
8

4
6

3
7

3
6

3
4 3
5

3
2

3
3

4
4

3
5

3
3

4
2

3
0

3
1

2
8

2
6

2
9

1
1

7
5

9

4
0

2
9

2
7

2
4

1
8

2
5

2
0

2
3

3
1

1
0

8
6

5

6

2

7

11

13

4
6

2

3
0

2
8

10

12

14

2
2

2
6

2
4

2
1

1
9

1
7

16

1
4

2
0

1
8

1
3

1
5

6

1
6

1
1

9

4

2

7

5

1
3

1
6

1
4

2
1

1
7

1
2

1
3

1
0

1
1

1
5

1
9

4
2

8

9

18

16

12

14

17

15

2

2
a

8

6
4

19

10

13

1
1

1
5

1
2

16

1
8

36

34

32

30

29

31

27

38

35

31a

35a

25

23

9

7

57

2

2a

3

1

5

8

4

6

39

37

20

18

16

37a

12

14

10

6
a

6

1
0

1
2

8

7
5

2

1

3

4

5

1

2 2

1

3

4

3
3
a

4

8

5
6

7
8

8
a

9
a

9

A
333: 2,50 €/m² 

GR
  1,70 €/m² 

WG
3,80 €/m² 

B-W-GFZ 0- 570m²
        16: 280 €/m²         

B-S
   14: - €/m²   

B-W- 570m²

LF-GL- 350m²

LF-GL- 800m²

LF-GL- 640m²

LF-GL- 1500m²

B-G- 2500m²

B-W- 600m²

B-W- 1000m²

B-W- 1000m²

B-M- 300m²
B-W- 440m²

B-W- 550m²
B-W- 800m²

LF-GL- 400m²

LF-GL- 750m²

B-W- 775m²

LF-GL- 650m²

  2: 280 €/m²  

  11: 6 €/m²  

  13: 4 €/m²  

  13: 4 €/m²  

  51: 15 €/m²  

  17: 100 €/m²  

  7: 350 €/m²  

  36: 330 €/m²  

  6: 330 €/m²  

  1: 260 €/m²  

  8: 330 €/m²  

  5: 330 €/m²  
  4: 350 €/m²  

  10: 4 €/m²  

  12: 4 €/m²  

  3: 330 €/m²  

  9: 4 €/m²  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 


