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LEGENDE

SU Sondergebiet (§11 BauNV0), hier: Sondergebiet Hallen-und Freibad,
siehe Festsetzung 1.1

G 3.800 GroBe der zuldssigen Grundfldche der baulichen Anlagen in gm
’ (8§16 u.17 BauNV0), siehe Festsetzung 1.2

BM 38.000 GroBe der zulassigen Baumasse der baulichen Anlagen in cbm
M 38.000 | (5516 u.19 BauNvo)

FH 98m maximale Hohe des Firsts des Hallenbades liber N.N. §18 BauNV0
siehe Festsetzung 3.1

oosoaGrenze zwischen unterschiedlichen Hohenfestsetzungen

0K 10 maximale Hohe der Oberkante Parkdeck in Bezug zur Erbacher StraBe,
M | siehe Festsetzung 3.2

e oo | Baugrenze (§23(3) BauNV0), W eingeschrénktes Bauen
siehe Festsetzung 2.1 < gem. Festsetzung 2.2

offentliche Verkehrsflache, hier: ZufahrtstraBe einschlieBlich
FuB- und Radweg, siehe Festsetzung 5.1, Vorschrift 1.2

Stellplatzflachen, Parkdeck (PD),
siehe Festsetzung 1.3, 3.2, 4.1 und Vorschrift 1.1, 1.3

offentliche Griinfldache, hier: Stellplatzbereich,
siehe Festsetzung 4.1,4.5

offentliche Griinfldche, hier: Bedarfsparkplatz,
siehe Vorschrift 1.3

tffentliche Griinfliche, hier: Griinverbindung Rhein/Erbacher Str.
und Eingangsbereich Schwimmbad, s. Fests. 4.2, 4.5, 6.3; Vorschr. 1.4

offentliche Griinflache, hier: Freifldchen Freibad,
siehe Festsetzung 4.3, b.3; Vorschr. 1.4

offentliche Griinfldche, hier: Spiel- und Liegewiese Freibad,
siehe Festsetzung 4.6, 6.3; Vorschr. 1.4

offentliche Griinflache, hier: Rheinuferbereich Ost,
siehe Vorschrift 1.4

gffentliche Griinflache, hier: Vorflachen Hallenbad,
siehe Festsetzung 4.5, 6.3; Verschr. 1.4

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Natur und Landschaft, hier: Wiesen- und Geholzfldchen West,
siehe Festsetzung 5.2, 6.4, Vorschrift 1.4

e Fldchen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern,
008]| siehe Festsetzung 6.1, 6.4

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchern, siehe Festsetzung 6.2

p(ivate-GrUanEche einschl. privater Grundstiickszufahrt,
hier: Vorflache Hotel, siehe Festetzung 4.5, 6.3 und Vorschrift 1.4

Baumpflanzung zwingend, s. Fests. 6.1 und Liste gemdB Fests.6.4;
k = kleinkronig vgl. Vorschrift 1.3

N = vorfiandene Baume, nachrichtlich libernommen

(::) vorhandene Baume, die zu erhalten sind
—86 &

Grenze zwischen unterschiedlichen Griinflachen

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
W (59(7) BautB)

==~occ| Uberschwemmungsgebietsgrenze fiir ein HQ 100-Ereignis, (::)
siehe nachrichtliche Ubernahme

Hauptsammler (HS), Fernmeldeanlage (FA),
siehe nachrichtliche Ubernahme

Baubestand




A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9 BauGB

1.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung

gemaB §9(1)Nr.1 BauGB

il

1.2

1.3

2l

In dem mit SO gekennzeichnetem Sondergebiet ist ein Hallenbad und
ein Freibad als Nutzung vorgeschrieben.

Die zuldssige Grundfléche der baulichen Anlagen betragt 3.800 qgm
§19(2) BauNV0, s.a. Festsetzung 1.3

Die Grundflache der Stellpldatze, baulichen Anlagen unterhalb
der Gelindeoberfldche (Parkdeck), baulichen Anlagen des Freibads
darf 12.000gm nicht lberschreiten §19(4) BauNVO0.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen
gemaB §9(1)Nr.2 BauGB

Baugrenzen konnen entsprechend §23(3) BauNVO durch Gebaudeteile
geringfiigig (bis max. 1,5 m) Uberschritten werden, bei transparenten
Bauteilen kann eine Uberschreitung bis 4,0m zugelassen werden.

K22 wome

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Die Hohenlage der baulichen Anlagen
gemaB §9(2) BauGB, §18 BauNVO

Die festgesetzte maximale Hohe des Dachfirsts kann durch klein-
teilige Dachaufbauten und Anlagen zur Gewinnung von Sclarenergie
um maximal 2,0m Uberschritten werden.

Die maximale Hohe.der Oberkante Parkdeck wird festgesetzt mit 1,0m
unter der Hohe der Oberkante StraBendecke der Erbacher StraBe

Offentliche und private Griinfldchen
gemaB §9(1)Nr.15 BauGB

In der mit "1" gekennzeichneten offentlichen Griinfldche (Stellplatz-
bereich) sind in dem dargestellten Umfang Stellpldtze zuldssig; die
Freiflachen sind, naturnah zu gestalten. Als zu pflanzende Baume sind
nur standortgerechte Arten gemaR der Pflanzenliste der Fests. 6.4
zuldssig.

In der mit "3" gekennzeichneten offentlichen Griinfldche (Griinverbin-
dung Rhein/Erbacher StraBe und Eingangsbereich Schwimmbad) ist ein
FuB- und Radweg herzustellen; die fiir den Betrieb des Schwimmbads not-
wendigen Andienungsfldchen konnen in diesem Bereich zugelassen werden.

Innerhalb der mit "4" gekennzeichneten Gffentlichen Griinflache
(Freifldchen Freibad) konnen bauliche Anlagen, die fiir die Freibad-
nutzung notwendig sind, zugelassen werden, s.a. Fests. 1.3.

Die Zuldssigkeit betrifft ausschlieBlich untergeordnete
bauliche Nebenanlagen wie Wasserbecken, Sprungturm, °
Rutschen, Terrassen und dhnliche Einrichtungen.




4.4 Innerhalb der gffentlichen Griinfldchen sind Abfangungen ausschlieB-
lich in Naturstein (Steinsatz, Trockenmauern) oder als Rasen-
- Krduter-Boschungen zulassig.

4.5 Innerhalb den mit "7" und "8" gekennzeichneten Griinfldchen
darf der begriinte Fldchenanteil 70 - 75% dieser gekennzeichneten
Fldchen nicht unterschreiten.

4.6 Innerhalb der mit "5" gekennzeichneten Gffentlichen Grinflache
sind als neu zu pflanzende Baumarten ausschlieBlich Arten der
Pflanzliste gemaB der Festsetzung 6.4 zulassig. Der Zaun der
Schwimmbadfreiflache ist in den nach §9(1)Nr.25 BauGB festgesetzten
Flachen zusdtzlich mit Rankpflanzen entsprechend der Festsetzung
6.5 zu begriinen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaB §9(1)Nr.20 BauGB

5.1 Fir die als offentliche Verkehrsflachen dargestellten Fldchen sind bis
auf die Zufahrt, Rampen, oberhalb des Parkdecks und vorh. Asphaltfldchen
bodenversiegelnde MaBnahem unzulassig; s.a. Vorschrift 1.2

5.2 Die Fliachen fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind als vielfdltig gestaltete
naturnahe Bereiche zu entwickeln.

5.3 Zur Bewisserung der Griinflachen ist das Niederschlagwasser der Dach-
fldchen in geeigneten unterirdischen Behdltern zu sammeln. Ein Oberlauf
mit AnschluB an das Kanalnetz ist vorzusehen.

6. Die Anpflanzung von Bdumen und Str&uchern
gemal §9(1)Nr.25 BauGB

6.1 Die Flachen fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind wie
folgt anzulegen:
Mindestens 60% Flachenanteil sind mit Gehdlzen aus der Pflanzliste
gemds Festsetzung 6.4 zu bepflanzen;
die Mindestpflanzdichte wird mit einem Gehdlz je 2qm Pflanzfldche
festgesetzt;
Kronenbereiche vorhandener GroPgeholze miissen nicht unterpflanzt
werden;
die MindestgroBe, -qualitdt fir festgesetzte Einzelbdume wird mit
16/18 STU oder gleichwertiger Solitdrqualtdt festgesetzt;
alle Anpflanzungen sind auf Dauer sachgerecht zu pflegen und zu
unternalten;
als Baume sind nur Arten gemiB der Liste der Festsetzung 6.4
zulassig.

6.2 Die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern sind sachgerecht zu pflegen und auf Dauer
zu unterhalten; im Bereich von Fldchen, die der natiirlichen Suk-
zession {iberlassen sind, sollen die pflegenden Eingriffe der je-
weiligen Zweckbestimmung gerecht werden.

6.3 Nadelgehglze, die eine Wuchshoheiiber 3 m erreichen konnen, diirfen
bis auf Eiben (Taxus baccata) nicht gepflanzt werden.




6,4.1 Liste der zu pflanzenden Baume

Nr. BOTANISCHE BEZEICHNUNG DEUTSCHER PFLANZENNAME
I Acer campestre Feldahorn
2 Acer platanoides Spitzahorn
3 Acer pseudoplatanus Bergahorn
5 Alnus glutinosa Rot - Erle
6 Betula pendula WeiB - Birke
7 Carpinus betulus Hainbuche
8 Cornus mas Kornelkirsche
9 Cornus sanguinea Roter Hornstrauch
lo Corylus avellana HaselnuB
11 Crataegus monogyna WeiBdorn
13 Fraxinus excelsior Esche
14 Hippophae rhamnoides Sanddorn
18 Populus alba Silberpappel
19 Populus canescens Graupappel
20 Populus nigra Schwarzpappel
21 Populus tremula Zitterpappel
22 Prunus avium Vogelkirsche
23 Prunus padus Traubenkirsche
24 Prunus serotina Spdte Traubenkirsche
25 Prunus spinosa Schlehe
26 Quercus robur Stieleiche
28 (Ribes alpinum) Bergjohannisbeere
29 Rosa canina Hagebutte
30 Rubus fruticosus Brombeere
31 Salix alba Silberweide
32 Salix aurita Salbeiweide
33 Salix caprea Kdtzchenweide
34 Salix cinera Grauweide
35 Salix fragilis Knackweide
36 Salix purpurea Steinweide
37 Salix repens Kriechweide
38 Salix viminalis Korbweide
39 Sambucus nigra Holunder
4o Sorbus aucuparia Vogelbeere
41 Syringa vulgaris Flieder
43 Tilia cordata Winterlinde
44 Ulmus carpinifolia Ruster
45 Ulmus Taevis Flatterulme
46 Ulmus in resistenten standortgerechten Arten

6.5 Ungegliederte und geschlossene Fassadenteile groBer 50qm Fldche

sind dauerhaft mit Pflanzen der folgenden Liste zu beranken:

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Hedera helix Efeu
Parthenocissus i.A. Wilder Wein
Clematis i.A. Waldrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Lonicera i.A. Wald-GeiBblatt
Celastrus arbiculatus Baumwiirger
Canmpsis radicans Klettertrompete

6.6 Flachdicher sind dauerhaft extensiv zu begrinen.



B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. §118 HBO in Verb. mit §9(4) BauGB

Lad

152

1.3

1.4

Freifldchengestaltung

In der mit "1" gekennzeichneten Gffentlichen Griinflache (Stell-
platzbereich) sind die dargestellten Stellplatze nach max. 6
Stellplatzen pflanzlich zu gliedern; ihre Oberflache ist als
Schotterrasen herzustellen.

Die als offentliche Verkehrsfldache dargestellten Fldchen sind im
nicht bodenversiegelten Bereich mit breitfugigem Pflaster (Fugen-
breite mindestens 3cm) oder als wassergebundene Decke herzustellen.

Jie mit "2" gekennzeichnete dffentliche Griinflache (Bedarfs-
parkplatz) ist als zusammenhdngende Freifldche zu gestalten und her-
zustellen; Stellplatzabgrenzungen sowie die notwendigen Vor-
richtungen zum Schutz der Baumscheiben sind auf ein Minimum zu
beschranken; die Stellplatzoberfldche ist als Schotterrasen, die Zu-
fahirt als wassergebundene Decke herzustellen; die vorhandene Asphalt-
flache kann erhalten bleiben. Im Rahmen der zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen sind entweder alle groBkronigen Biume der Pflanzliste
(Fests. 6.4) oder die folgenden kleinkronigen Baume der Pflanzliste
(Fests. 6.4) zulassig: 1, 23, 33, 35, 38, 40.

Die als Grinfldche dargestellten Flachen, sowie die nach
§9(1)Nr.20BauGB festgesetzten Flachen, sind in einem gestalterischen
Zusammenhang herzustellen und in die Rheinufergestaltung und Ge-
staltung des westlichen Ortseingangs Eltville einzubeziehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE
gem. §9(6) BauGB

. Die Uberschwemmungsgebietsgrenze fiir den Ablauf eines HQ 100

Ereignisses ist nachrichtlich iibernommen. Auf die Genehmigungspflicht
fur MaBnahmen im Uberschwemmungsgebiet gem. §71 Hess.Wasser-
gesetz wird hingewiesen.

. Die Lage des Hauptsammlers und der Fernmeldeanlagen ist nachricht-

Tich Ubernommen.

. Die nach Festsetzung 5 festgesetzten MaBnahmen und die in der

Begriindung im Abschnitt Landschaftsplanung beschriebenen MaB-
nahmen sind als Ausgleichsmanahmen verbindlich.



VERFAHREN

-

BEARBEITUNG:

Entworfen und bearbeitet von gez.

Planungsburc e

Stadtbauamt

Eltville am Rhein,

August 1992 Im Auftrag:
Januar 1993 [ Mai 1994 gez.
Ziethmann

KATASTERBESCHEINIGUNG

Es wiri cescneinigt. daB die Grenzen uncd Bezeichnunger der Flurstucke mit
dem Liegenschaftsxataster ubereinstimmen. Stfango 7997

Ridesheim am Ane:~, T#, 9. 92

Der Landrat des
Rheingau-Taunus-Kreises
- Katasteramt -
22C huoesheim

AUFSTELLUNGSBESCHLUB
GemaB Beschluf cer Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein
vom 10. Juli 1989 1st £ir cas Geciet™ein Bebauungsplan gemd?
§ 2 und §8 3 £f. des Baugesetzbucnes (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
I Seite 2253) zu erstellen. % Erbacher Strasse I
Der Beschlub der Stadtverordnetenversammiung wurde nach § 2 Abs. 1 Satz ¢
BauGB durch Bekanntmachung vom 2. August 1988 in gen be.gen
Tageszeitungen
Wiesbacener Kurier am  10. August 1989
Wiesbadener Tagblatt am 10. August 1989

TODT

gemal § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom 20. April 197
geancert durch den .. Nachtrag vom 6. Feoruar 1981 unc gen . Nachtrag
vom 15, Marz 1983 dtfentlich bekanntgemacht.

Eltville am Rhein, 16. Feb. 1993

Der Magistrat cer
Stadt Eltville am Rheir

LS gez.

welBenberger
1. Stadtrat



BURGERBETEILIGUNG

D:e Beteiligung der Burger an der Aufstellung gemal § 3 BauGB vom 08. Dezem-
ber 1966 erfolgte in Verbindung mit dem Bescnluf der Stadtverordnetenver-
sammlung Jer 5tact Eltville am Rnein vom 10. Juli 1989

im Rahmen einer 3ffentlichen Informationsveranstaltung im Stadtteil

Eltville am 11. September 1991

Der Ze:tpunkt und Crt ger Veranstaltung wurde durch Bekanntmachung vom

19. Aug. 1991 in den Tageszeitunger
Wiesbadener Kurier am 23. August 1991
Wiesbadener Tagblatt am  23. August 1991

gemall § 11 der Hauptsatzung der Stact Eltville am Rhein vom 2C. April 1977,
gedndert durch cen 1. Nachtrag vom 16. Februar 1981 und den 2. Nachirag
vom 15. Marz 1983 offentlich tekanntgemacnt.

Eizville am Rhein, 16, Feb. 1993

Der Magistrat der
Stadt Eltvilile am Rhein

LS gez.

wellenberger
1. Stadtrat

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Jie Beteiligung Irager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB vom
8. Dezember 1986 erfolgte mit Schreiben vom 27. Februar 1992
{Autforderung zur Stellungnahme).

tltviile am Rhein, 16. Feb.1993

Der Magistrat der
Stadt. Eltville am Rhe:n

LS gez,

ENTWURFSBESCHLUD

Die Stadtvercrdnetenversammlung der Staot Eltville am Rhein hat in ihrer
Sitzung am 28. September 1992 den Entwurf des Bebauungsplanes

(Stand: Aug. 1992 ) fir das Gebiet Erbacher Strasse L
beschlossen bzw. zum Iweck der offertlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2

BsuGB vom 8. Dezemter 1986 gebilligt.

Eltviile am Shein, 16. Feb. 1993

Der Magistrat der
jtact Eltviile am Rhein

LS gez,

Weibenberger
1. Stadtrat



AUSLEGUNG
Gemal § 3 BauG3 vom 08. Dezember 1986 hat der Entwurf des Sebavungsplanes

fir das Gebiet Erbacher Strasse T und sie zugehdrige Begrin-
dung auf die Jsver eines Monates in der Zeit

vom 30. Oktober 1992
bis 30. November 1982

dffentlich ausgelegen.

ort und Daver der Auslegung wurde durch Bekanntmachung vom 15, Okt. 1992
in den Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier am 21. Oktober 19892
Wieshadener Tagblatt am 21. Oktober 1892
gemaB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom 20. Aprii 1977,
geandert durch den 1. Nachtrag vom 16. Februar 1981 und des 2. Nachtrages
vom 15. Marz 1383 offentlich bekanntgemacht.
Eltville am %hein, 16. Feb. 1993

Der Magistrat der
Stadt Eltvilie am Rhexin

LS gez.

wellanberger
1, Stactrat

BENACHRICHTIGUNG

Die nach § 4 Abs. 1 beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal

§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom 08. Dezember 1986 mit Schreiben vom 19.Okt. 1992
von der éffentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt.

Fltville am Rhein. 16.Feb. 1993

Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein

LS gez.
Weifenberger
1. Stadtrat

PROFUNG
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein hat in ihrer
Sitzung am 15. Feb, 1993 die fristgemaB vorgebrachten Bedenken

und Anregungen gemadl § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB vom 08. Dezember 1986 ge-
prift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vom 16. Mdrz 1993 mitgeteilt.

Eltviile am Rhein, 17. Mdrz 1993

Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein

LS gez.

Weiflenberger
1. Stadtrat



10.

11.

12,

SATZUNG

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigungen
1. des Bundesrechtes, und zwar

der §§ 2 ff. BauGB vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I Seite 2253) und
der §§ 1 ff. der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. Januar 199C (BGBl. I

Seite 127).

2. des Gemeindeverfassungsrechtes, und zwar
der §§ 5 und 51 Ziffer 6 der Hessischen Gemeindeordnung vom 25. Feb-
ruar 1952 (GVBl. S. 11) in der Fassung vom 01. April 1981 (GVBL. S. 66),

wird gemil Beschluf der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am
Rhein vom 15_ Feb, 1993 die Satzung Bebauungsplan fir das Gebiet

_Erbacher Strasse I” erlassen.

Eltville am Rhein, 17. Mdrz 1993

Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein

LS gez.

Knauf
Birgermeister

GENEHMIGUNG/ANZEIGE: (Vermerke der Oberen Verwaltungsbehdrde)

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfugung vom 18.07.1994
Az.: IV[34- 61d04[01- Eltville - 32

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag
LS gez.
Strauch

RECHTSWIRKSAMKEIT

Gem3B § 12 Satz 1 BauGB vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I Seite 2253) in
Verbindung mit § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom 20.
April 1977, geandert durch den 1. Nachtrag vom 16. Februar 1981 und dem
2. Nachtrag vom 15. Marz 1983 wurde die Durchfilhrung der Anzeige des

Bebauungsplanes fir das Gebiet Erbacher Strasse 1 mit
Bekanntmachung vom 1. August 1954 in den Tageszeitungen
Wiesbadener Kurier am L August 1994
Wiesbadener Tagblatt am 4 August 1994,

6ffentlich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf der Bebauungsplan und
die Begrindung zu jedermanns Einsicht im Stadtbavamt Eltville am Rhein,
TaunusstraBe 4, 6228 Eltville am Rhein 1, bereitgehalten und Uber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.



Mit der Bekanntmachung ist der Bebzuungsplan in Kraft getreten.

Eltville am Rhein,

LS

5. August 1994

Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein

gez.

WeiRenberger
1. Stadtrat



