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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.
2.1
2414

2:1.3

2.1.L

2.2
2.2'1

2.5

BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet — WA - sind die in § 6 (3) der Bau-
nutzungsverordnung EBauNVOS genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Stdlle fiir Kleintierhaltungen als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerb-
stellen) gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

GRUNPLANUNG

Erhaltung von Biumen

Die Beseiti von Einzelbiumen und Baumgruppen bedarf im Sinne
von § 118 !2; der Hessischen Bauordnung iHBOi grundsidtzlich der
Genehmigung durch den Magistrat.

Punkt 2.1.1 gilt nicht fiir

- Biume bis zu 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hdhe -
auBer sie sind Bestandteil einer Baumgruppe mit iiberwiegend
gréBerem Stammumfang;

-~ Obstbiume

- Biume innerhalb &6ffentlicher Griinfldachen, soweit sie nicht in
der Planzeichnung ausdriicklich bindend festgesetzt sind.

Die Genehmigung fiir die Beseitigung eines Baumes kann versagt
werden, wenn

- er das Orts- und Landschaftsbild prigt und seine Beseitigung
eine Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes bewir-
ken wiirde;

- er der Abschirmung von Wohngebiuden gegeniiber Quellen von
Lirm und Luftverunreinigung zu dienen geeignet ist.

Von der Versagung der Genehmigung kann ausnahmsweise abgesehen
werden, wenn gleichenorts oder in unmittelbarer Umgebung eine
Neuanpflanzung der gleichen oder gleichwertigen Baumart vor-
genommen wird. Entsprechendes gilt fiir fldchenhafte Pflanz-
bindungen.

Verdnderungen innerhalb der in der Planzeichnung fesigesetzten
Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Striduchern und Gewdssern (entlang des Kisselbaches)
bediirfen grundsitzlich der Genehmigung durch den Magistrat.
Anpflanzung von Biumen und Strduchern

Die gemiB Planzeichnung zu pflanzenden BAume S
sind im Sinne des Schemas zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Das Schema dient der Standortbestimmung;

Einzelheiten, wie Pflanzarten, sind dem Eigentiimer iiberlassen.
Freiflédchen



2.3.1 Die Grundstiicksfreiflichen sind, soweit in der Planzeichnung
nichts anderes bestimmt ist, im Sinne von § 118 (1) Nr. 5 HBO
girtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

2.3.2 Befestigungen der Freiflédchen sind auf die erforderlichen
Stellplatzflichen und Zufahrten sowie die erforderlichen Geh-
wegefilhrungen zu beschriédnken.

X SONSTIGE FESTSETZUNGEN
3.1 Baugestalterische Festsetzungen (nach § 118 HBO)
3.1.1 Nicht zuldssig an teri fiir die 3 ind:

- profilierte, groB8flichige, selbsttragende Dachdeckungs-
materialien, wie Trapezbleche, Wellplatten u. 4.3

- Dichteindeckungen, wie Dachpappen, Dachfolien u. &.

3.1.2 Nichtzulissige Materialien fiir die Fassade sind:

- Verkleidungen aus nicht schieferdhnlichen Asbestzementplatten,
- Metall- und Kunststoffverkleidungen aller Art,
- Werkstoffimitationen durch Verblendung oder Aufmalen,

- Verkleidungen mit spiegelnden und geschliffenen Materialien
(oberflichenglasierten Keramikplatten, oberfléchenpolierten
Natur- und Kunststoffverkleidungen u. i) s

3,2 Geltende Satzungen (Hinweis)

Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes
bestimmt ist, sind bei deren Anwendung erginzend die Bestim-
mungen folgender Satzungen der Stadt Eltville entsprechend
jhrer sachlichen und rdumlichen Geltungsbereiche heranzuziehen
und zu beachten:

- Satzung iiber die Bebauung und Unterhaltung bebauter und un-
bebauter Grundstiicke vom 30. September 1981,

- Satzung iiber die Gestaltung, GrdBe und Zahl sowie iiber die
Abl8sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplédtzen
fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Abldsesatzung) vom
31, August 1981,

1. [I"lanbearbeitung

Entworfen und bearbeitet :
Bauamt der Stadt Eltville am [Rhein

Eltville am Rhein, Februar 1983
April 1984

DiplL.- Ing. Ziethmann



2. Aufstellung:

GemaB § 2 Absatz 1 des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBl. I Seite 2256)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I Seite 949) aufgestellt.

Eltville am Rhein, den 30. JULI 1984

Der Magistrat der Stadt Eltville am Rhein

Holzer
Burgermeister

3. Katasterbescheinigung:

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Riidesheim am Rhein, dem 22253
Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises

Katasteramt

-~
ﬁ' j%ifdﬁ?%tijgbtﬂm_N\_f

4. Aufstellungsbeschluf:

Gemafl BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville
am Rhein vom 26. Mdrz 1979 ist fiir das Gebiet Bachhdllerweg
ein Bebauungsplan zu erstellen.

Der Beschlufl der §tadtverordnotonversammlung wurde durch Bekannt-
machung vom 11. April 1979 in den beiden Tageszeitungen

Wiesbedener Kurier am 19. April 1979
Wiesbadener Tagblatt am 19. April 1979

gemdB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom
20. April 1977, geandert durch den 1. Nachtrag vom 16. Februar 1981,
offentlich bekanntgemacht.

Eltville am Rhein, 20. April 1979 Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
Im Auftrag

Post
Amtsrat



5. Biirgerbeteiligung:

GemaB & 2 a Absatz 2 des llundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. 1 S. 2256), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S, 949), in Verbindung mit dem Beschluf
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein vom
26. Mdrz 1979 erfolgte die Biirgerbeteiligung an der Auf-
stellung im Rahmen einer Burgerversammlung im Stadtteil Erbach

am 10. Dezember 1980

Der Zeitpunkt und Ort der Burgerversammlung wurde durch Bekannt-
machung vom 20. November 1980 in den Tageszeitungen
Wiesbadener Kurier am 2. Dezember 1980
Wiesbadener Tagblatt am 2. Dezember 1980

gemaB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom 2o0. April
offentlich bekanntgemacht.

Eltville am Rhein, 11, Dezember 1980 Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
Im Auftrag

Post
Amtsrat

1977

5. EntwurfsbeschluB:

Jie Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein hat in

ihrer Sitzung am 2. Mai 1983 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. fiir das Gebiet Bachhdllerweg beschlossen.
Eltville am Rhein, 3. Mai 1983 Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
Im Auftrag
Post
Amtsrat

Ta Auslegung:

GemiB § 2 a Absatz 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz
vom o6, Juli 1979 (BGBl. I S. 949) hat der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. fiir das Gebiet Bachhdllerweg und die Be-
griindung auf die Dauer eines Monates in der Zeit

vom 30. Mai 1983

bis 30. Juni 1983 einschliesslich
offentlich ausgelegen.



Ort und Dauer der Auslegung wurdc durch Bekanntmachung vom 5. Mai 1983
in den Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier am 11. Mai 1983

Wiesbadener Tagblatt am 11. Mai 1983

gemaB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom
20. April 1977, geindert durch den 1. Nachtrag vom 16, Februar 1981,
offentlich bekanntgemacht.

Eltville am Rhein, 1. Juli 1983 Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein
Im Auftrag

Post
Amtsrat

8 Satzung:

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigungen
1. des Bundesrechtes, und zwar

der 8§ 2 ff. des Bundesbaugesetzes vom 23%. Juni 1960 (BGBl. I

S. 341) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. 1 S. 2256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom ob. Juli 1979 (BGHl., I S. 949),
und der £€5 1 ff. der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S.
429) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. I S. 1233), be-
richtigt BGBl. I 1969 S. 11 in der Fassung vom 15. September 1977
(BEBL., I Sa 17630,

2. des Gemeindeverfassungsrechtes, und zwar

o

der $§ 5 und 51 Ziffer 6 der Hessischen Gemeindeordnung vom
25. Februar 1952 (GVBl. S. 11) in der Fassung vom ol. April 1981
(GVEBl. S. 66),

wird gemafli BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville
am Rhein vom 9. Juli 1984 die Sattung Bebauungsplan Nr.
fur das Gebiet Bachhdllerweg erlassen.

ler Bebauungsplan wird gemidP & 12 des Bundesbaugesetzes mit der le-
kanntmachung rechtsverbindlich.

Sitville am Rhein, 10. Juli 1984 Der Magistrat
der Stadt Eltville am PPhein
Holzer

Burgermelster




9. henehmlqun”:

Genehmigt
mit Vfg. vom 9. November 1984
L.S. Az. V/3-61d04/01

Darmstadt, den 9. Nov. 1984

Der Regierungsprasident
Im Auftrag
Hensel

io.

Rechtswirksamkeit !

GemafR § 12 Satz 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I

S. 341) in der Fassung vom 18, August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt
geindert durch Gesetz vom o6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung

mit § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom 20. April 1977,
geandert durch den 1. Nachtrag vom 16, Februar 1981, wurde die Genehmigung
fiir das Gebiet Bachhollerweg mit Bekanntmachung vom 26. November 1984

in den Tageszelitungen

Wiesbadener Kurier am 30. November 1984
Wiesbadener Tagblatt am 30. November 1984
of fentlich bekannfgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf der Bebauungsplan
und die Begriindung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Eltville am
Rhein, Taunusstrale 4, 6228 Eltville am Rhein 1, bereitgehalten und
iiber den Inhalt Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Eltville am Rhein, 1 Dez. 1984 Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein
Im Auftrag

Post
Amtsrat




