BEBAUUNGSPLAN "BUBENBERG

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

STADT ELTVILLE AM RHEIN
GEMARKUNG ERBACH

PLANUNGSSTAND: MAI 1992 / NOVEMBER 1392
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ZEICHENERKLARUNG
BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

_ 1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG DES BAUGEBIETS
—1—— HOCHSTZUL. ZAHL DER VYOLLGESCHOSSE
HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ
=t HOGCHSTZULASSIGE GESCHOBFLACHENZAHL GFZ
ZULASSIGE BAUWEISE

—e—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUFLACHEN

\Nux ALLGEMEINES WOHNGEBIET
I HOCHSTZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
ZZEX OFFENE BAUWEISE, NUR DOPPELHAUSER U. HAUSGRUPPEN ZULASSIG
~—= STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (HAUPTFIRST- UND TRAUFRICHTUNG)
= wmomem BAUGRENZE
_____ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
ST= ZWECKBEST.:!: STELLPLATZE, GA= ZWECKBESTIMMUNG: GARAGEN

GGA=ZWECKBESTIMMUNG: GEMEINSCHAFTSGARAGENANLAGE



el EIN- UND AUSFAHRT VON GEMEINSCHAFTSGARAGENANLAGEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

IWECKBESTIMMUNG: OFFENTLICHE PARKFLACHE
HAUPTABWASSERLEITUNG UNTERIRDISCH
PRIVATE GRUNFLACHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: SPIELPLATIZ

UMGRENZUNG VON_FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN U. F. D.
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ERHALTUNGSGEBOT FUR VORHANDENE EINZELBAUME

'UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

EINZELPFLANZUNG VON BAUMEN
ZUL., TRAUFHOHE MIT MAB
MABANGABEN IN METER

ZUKUNFTIGE GRUNDSTUCKSGRENZEN, UNVERBINDLICH

HOHENLINIEN MIT HOHEN UBER NN

DieE ZAHLEN DER PLANZEICHENERLAUTERUNG SIND BEISPIELE. DIE FEST-
SETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ERFOLGEN NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO)
UND HESS.BAUORDNUNG (HBO)., DIE ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN
WERDEN ZUM TEIL DURCH TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ERGANZT. AUS DAR-
STELLUNGSTECHNISCHEN GRUNDEN KONNEN ABWEICHUNGEN VON DEN PLAN-
7EICHEN DER PLANZVO ERFOLGEN., MABGEBEND SIND DIE PLANZEICHEN DES
BEBAUUNGSPLANES UND IHRE ERLAUTERUNG IN DER PLANZEICHENERLAU-
TERUNG. DIE INNERE AUFTEILUNG DER OFFENTLICHEN ODER PRIVATEN
VERKEHRSFLACHEN IST NICHT GEGENSTAND DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS
UND NUR INFORMATIV.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN "BUBENBERG". ELTVILLE-ERBACH

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH BAUSESETZBUCH (BAUGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BAUNYO)

) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 DIE NAC% § 4 (2) NR. 2 BAUNVYO IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

- WA - ALLGEMEIN ZULASSIGEN NUTZUNGSARTEN (LADEN,
SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN, NICHT STORENDE HAND-
WERKSBETRIEBE) SIND GEMAB § 1 (5) BAUNVO NICHT ZULASSIG.

1.2 DIE NACHE § 4 (3) NR. 1-5 BAUNVO IM WA AUSNAHMSWEISE
ZULASSIGEN NUTZUNGSARTEN (BETRIEBE DES BEHERBUNGS-
GEWERBES, SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE,
ANLAGEN F., YERWALTUNGEN, GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN)
SIND GEXAB § 1 (6) NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES

UND SOMIT NICHT ZULASSIG.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ -
Y

DIE GENAB PLANZEICHNUNG FESTGESETZITE GRZ DARF DURCH DIE
NACH § 19 (4) SATZ 1 BEI DER GRUNDFLACHENERMITTLUNG MIT-
ZUBERECHNENDEN GRUNDFLACHEN VON GARAGEN, STELLPLATZEN,
NEBENANLAGEN UND UNTERIRDISCHEN BAULICHEN ANLAGEN NICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN,

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.2.1 DIE OBERKANTE ROHFUBBODEN EG DARF HOCHSTENS 0,50 M UBER DER
DEM BAUSRUNDSTUCK UNMITTELBAR BENACHBARTEN UND ERSCHLIE-
BUNGSTEZHNISCH ZUZUORDNENDEN OFFENTL. YERKEHRSFLACHE
(DK FERTIGDECKE FAHRBAHN) LIEGEN,

BEZUGSPUNKT IST JEWEILS DIE HOCHSTE HOHE DER VERKEHRS-
FLACHE &M BAUGRUNDSTUCK.

2.2.2 DIE GEMAB PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN MAXIMAL ZULASSIGEN
TRAUFHOMEN BEMESSEN SICH AN DEN SENKRECHTEN GEBAUDEFAS-
SADEN, JEWEILS AB OK ROHFUBBODEN DES EG BIS ZUM SCHNITT-
PUNKT MIT DER AUBENFLACHE DER DACHHAUT,

3. STELLUNS DER BAULICHEN ANLAGEN
VON DEF GEMAB PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN STELLUNG DER

BAULICHEN ANLAGEN KONNEN AUSNAHMEN BEI UNTERGEORDNETEN
NEBENGEBAUDEN UND GEBAUDETEILEN ZUGELASSEN WERDEN.

4, GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
4,1 GARAGEN UND STELLPLATIZE
&.1.1 NEBEN DEN IN DER PLANZEICHNUNG BEREITS FESTGESETZTEN

STANDORTEN, SIND GARAGEN UND STELLPLATZE GRUNDSATZLICH



NUR INNZRHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(BAUGRENZEN) ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN NICHT UBERDACHTE STELLPLATZE AUBER-
HALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN ZUGELASSEN WERDEN, SOFERN
SIE UNMITTELBAR AN EINER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE AN-
GEORDNET WERDEN.

ES GELTEN IM UBRIGEN FUR DIE ZULASSIGKEIT VON GARAGEN
INNERHALB VON ABSTANDSFLACHEN DIE BESTIMMUNGEN DER HESS.
BAUORDNUNG .

DER GARAGENHOF DER IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN
GEMEINSCHAFTSGARAGENANLAGE IST DURCH EINE MAUER IN GA-
RAGENHOHE ZUR PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHE HIN ZU SCHLIE-
BEN.

§.1.2 GARAGEN UND STELLPLATZE FUR DIE BEBAUUNG UNMITTELBAR
AN DER EBERBACHER STRABE (SUDL. BAUZEILE) SIND AUS-
SCHLIEBLICH IM UNTER-/KELLERGESCHOB DER GEBAUDE ZU-
LASSIG. JE GEBAUDE IST DABEI NUR EINE ZU-/AUSFAHRT VON
DER EBERBACHER STRABE AUS ZULASSIG.

4.,1.3 DIE FLACHEN VON GARAGEN UND STELLPLATZEN IN VOLLGE-
SCHOSSEN BLEIBEN BEI DER ERMITTLUNG DER GESCHOBFLACHE
GEMAB § 21A (4) BAUNVO UNBERUCKSICHTIGT.

4,2 NEBENANLAGEN

4.2.1 NEBENANLAGEN I.S., VON § 14 (1) BAUNVO SIND GRUNDSATZ-
LICH NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(BAUGRENZEN) ZULASSIG - SOWEIT NACHSTEHEND NICHT ANDERS
BESTIMNT,

Skl AUBERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN SIND NUR FOLGENDE
BAULICHE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN ZULASSIG:
EINFRIEDUNGEN, STUTZMAUERN, EBENERDIGE TERRASSEN, AN-
LAGEN FUR ABFALLBEHALTNISSE UND BEHALTNISSE FUR NIEDER-
SCHLAGSWASSER, NICHT UBERDACHTE PERGOLEN, KINDERSPIEL-
GERATE. '

4,2.3 ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DIE KLEINTIERHALTUNG SIND
GENERELL NICHT ZULASSIG,

. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

DIE IN DER PLANZEICHNUNG UND NACHSTEHEND (ZIFFER 6) GE-
TROFFENEN FESTSETZUNGEN UBER DAS ANPFLANZEN BIW. DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN NACH § 9 (1) NR, 25 A/B BAUGB ERFULLEN VORRANGIG
VORGENANNTEN NUTZUNGSZWECK I.S., vON § 9 (1) NR.20 BAuGB.

5.1 ZUR BESCHRANKUNG DER BODENVERSIEGELUNG SIND BEFESTIGUN-
GEN VOR GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN, EINSCHLIEBLICH NICHT UBER-
DACHTER STELLPLATZE, NUR IN WASSERDURCHLASSIGER AUSFUH-
RUNG ZULASSIG (2.B. WASSERGEBUNDENER DECKE., SCHOTTERRA-
SEN, RASENPFLASTER 0.A.).

5.2 ZUR VERZOGGERUNG DES ABFLUSSES VON NIEDERSCHLAGSWASSER
DARF - SOWEIT ANDERE GELTENDE VORSCHRIFTEN DEM NICHT
ENTGEGENSTEHEN - DAS AUF DEN DACHFLACHEN ANFALLENDE -



5.3

5.4

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

REGENWASSER NUR UBER EINE AUF DEM GRUNDSTUCK ANZULEGEN-
DE ZISTERNE MIT UBERLAUF AN DEN OFFENTLICHEN KANAL ABGE-
GEBEN WERDEN. DAS FASSUNGSVERMOGEN DER ZISTERNE MUB
MIND. 40 L/QM ANGESCHLOSSENER DACHFLACHE BETRAGEN,

DAS ANGESAMMELTE REGENWASSER IST Z.B. FUR DIE GARTENBE-
WASSERUNG ZU VERWENDEN,

DER BEI BAUARBEITEN BEWEGTE OBERBODEN SOWIE DER KULTUR-
FAHIGE UNTERBODEN SIND ZU SICHERN, DER OBERBODEN IST IN
STARKE VON 0,25 M AUF DEN JEWEILIGEN BAUGRUNDSTUCKEN
WIEDER AUFZUTRAGEN,

DIE IN DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ENTHALTENEN
PLANE UND ENTWICKLUNGSVORGABEN UBER DIE EXTERNE FLACHE
FUR MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH/ERSATZ DES EINGRIFFES IN DIE
LANDSCHAFT GELTEN ALS VERBINDLICHER BESTANDTEIL DES BE-
BAUUNGSPLANES.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZUNGEN

INNERHALB DER IN DER PLANZEICHNUNG AUSGEWIESENEN VEGE-
TATIONSFLACHE ("RANDEINGRUNUNG" ALS BESTANDTEIL DER JE-
WEILIGEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN) ENTLANG DER WESTLICHEN
GELTUNGSBEREICHSGRENZE IST EIN ZUSAMMENHANGENDER PFLANZ-
STREIFEN IN DARGESTELLTER MINDESTBREITE ANZULEGEN UND
AUF DAUER ZU UNTERHALTEN,

INNERHALB DEN IN DER PLANZEICHNUNG AUSGEWIESENEN PFLANZ-
FLACHEN (BESTANDTEIL DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKSFREI-
FLACHEN) ENTLANG DEN OFFENTL. VERKEHRSSTRABEN SIND HEI-
MISCHE HOCHSTAMMIGE LAUBBAUME AUS DER PFLANZENLISTE 4
(S, 6.1.3) ZU PFLANZEN UND AUF DAUER ZU UNTERHALTEN. JE
10 LFD, M PFLANZSTREIFEN IST MIND. EIN BAUM MIT DER
MINDESTGROBE/QUALITAT VON 14/16 STAMMUMFANG ZU PFLANZEN.

ES SIND GRUNDSATZLICH GEHOLZE AUS DER PFLANZLISTE ZU
VERWENDEN!

PELANZENLISTE 1
HOHE STRAUCHER
CORNUS MAS
CRATAEGUS LAEVIGATA
CRATAEGUS MONOGYNA

KORNELKIRSCHE
IWEIGRIFFL.WEISDORN
EINGRIFFL. WEISDORN

SALIX CAPREA - - SALWEIDE

SAMBUCUS NIGRA - SCHWARZER HOLUNDER
MITTLERE STRAUCHER

CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL
LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE
PRUNUS SPINOSA - SCHWARZDORN
VIBURNUM LANTANE - WOLLIGER SCHNEEBALL
ROSA PIMPERNELLIFOLIA - BIBERNELLROSE
SALIX PURPUREA - PURPURWEIDE
PELANZEN! ISTE ‘2

CAMPSIS RADICANS - TROMPETENWINDE
HEDERA HELIX - EFEU

PATHENOCISSUS - WILDER WEIN

QUINQUEFOLIA



6.2
6.2.1

6.2.2

PELANZENLISTE 3

ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHEN
LIGUSTRUM VULGARE - IMMERGR, LIGUSTER
"ATROVIRENS"

TAXUS BACCATA - EIBE
PELANZENLISTE &4

ACER CAMPESTRE - FELDAHORN

ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN

ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN
PRUNUS AVIUM VOGELKIRSCHE
PRUNUS MAHALEB FELSENKIRSCHE
SORBUS ARIA MEHLBEERE
SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE

ERHALTUNG

DIE ALS PRIVATE GRUNFLACHE AUSGEWIESENE BOSCHUNGSBE-
PFLANZUNG ENTLANG DER NORDL. GELTUNGSBEREICHSGRENZE IST
AUF DAUER ZU UNTERMALTEN UND IHRE FUNKTION ALS ORTS-
RANDEINGRUNUNG DURCH GEEIGNETE ERGANZUNGSPFLANZMAB-
NAHMEN GEM. PFLANZENLISTE 1 (S. 6.1.3) Zu UNTERSTUTZEN.

DIE BESEITIGUNG VON BAUMEN BEDARF I.S. VON § 118 (2)

NR. 2 DER HESS. BAUORDNUNG GRUNDSATZLICH EINER GENEHMI-
GUNG DER STADT.

DIES GILT NICHT FUR BAUME BIS ZU 60 CM STAMMUMFANG, GE-
MESSEN IN 1 M HOME, AUBER SIE SIND TEIL EINER BAUMGRUPPE
MIT UBERWIEGEND GROBEREM STAMMUMFANG,

DIE GENEHMIGUNG FUR DIE BESEITIGUNG EINES BAUMES KANN
VERSAGT WERDEN., WENN

- ER DAS ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD BZW. DAS HIER BE-

TREFFENDE BAUGEBIET PRAGT UND SEINE BESEITIGUNG EINE
BEEINTRACHTIGUNG DESSEN BEWIRKEN WURDE

- AN SEINER ERHALTUNG EIN UBERWIEGEND OFFENTLICHES

INTERESSE BESTEHT,

GESTALTUNG UND BEPFLANZUNG DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

DIE FUR MABNAHMEN ZUM AUSGLE!CH/ERSATZ ZUR REALISIERUNG
DES BAUGEBIETES BESTIMMTE FLACHE

-~ GEMARKUNG ERBACH, LAGE "WACHHOLDER",
FLUR 21 FLURSTUCK 4/5 -

IST MIT BEGLEITENDER 5-REIHIGER HECKE AUS FELDGEHOLZEN,
ALS EXTENSIVE STREUOBSTFLACHE MIT HOCHSTAMMIGEN APFEL-
BAUMEN GEMAB DEN IN DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
ENTHALTENEN MABNAHMENBESCHREIBUNG, PFLANZLISTE UND
PFLANZSCHEMA ZU BEPFLANZEN UND AUF DAUER ZU UNTERHALTEN
UND ZU PFLEGEN,

1.
1.1
1.1.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH § 118 (1) DER HESS. BAUORDNUNG (HBO)

BAUGESTALTUNG

DACHER

ZULASSIGE DACHFORMEN SIND

- FUR WOHNGEBAUDE SYMMETRISCH GENEIGTE SATTEL- UND WALM-
DACHER MIT 35-45° NEIGUNG ~

- FUR GARAGENGEBAUDE EXTENSIV BEGRUNTE FLACHDACHER.,



1.1.2

1:):3

1.2
1.2.1

1|2|2

1.2.5
1.2.4

2.1
244

2,1.2

2.2

2.3

3.
5.1
3.1.1

DACHAUFBAUTEN FUR FENSTER. SIND ALS SATTELDACHGAUBEN AUS-
ZUBILDEN.

NICHT ZULASSIG AN MATERIALIEN FUR DIE AUBERE DACHHAUT

BEI GENEIGTEN DACHERN SIND

- PROFILIERTE, GROBFLACHIGE SELBSTTRAGENDE DACHZIN-
DECKUNGEN WIE TRAPEZBLECHE, WELLPLATTEN U.A.

- DICHTEINDECKUNGEN WIE DACHPAPPEN, DACHFOLIEN U.A.

ES SIND BEI GENEIGTEN DACHERN DUNKELGETONTE ZIEGEL.
SCHIEFER, BETONDACHSTEINE ODER OPTISCH GLEICHWERTIGE
MATERIALIEN ZU VERWENDEN.

FASSADEN

FASSADEN MIT UBER ™15 M LANGE SIND DURCH KONSTRUKTIVE
VYOR- BZW. RUCKSPRUNGE ZU GLIEDERN,

NICHT ZULASSIG AN MATERIALIEN FUR DIE FASSADEN SIND

- VERKLEIDUNGEN AUS NICHT SCHIEFERAHNLICHEM PLATTEN-
HATERIAL

- METALL- UND KUNSTSTOFFVERKLEIDUNGEN ALLER ART

- WERKSTOFFIMITATIONEN DURCH VERBLENDUNG ODER AUFMALEN

- VERKLEIDUNGEN MIT SPIEGELNDEN ODER GESCHLIFFENEN
MATERIALIEN WIE OBERFLACHENGLASIERTE KERAMIKPLATTEN,
OBERFLACHENPOLTERTE NATURSTEINVERKLEIDUNGEN 0.A.

GRELLE UND LEUCHTENDE FARBANSTRICHE SIND UNZULASSIG.

DIE AUBENWANDE VON GARAGENGEBAUDEN SIND MIT KLETTER-
UND RANKPFLANZEN GEM. PFLANZENLISTE 2 (BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN) IU BEGRUNEN.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

DIE GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND, SOWEIT NACHSTEHEND
NICHT ANDERS BESTIMMT, I.S, VON § 10 (1) HBO GART-
NERISCH-NATURNAH ZU GESTALTEN.

AUF DEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND JE ANGEFANGENE
100 QM GRUNDSTUCKSFLACHE MIND. EIN GROBKRONIGER LAUB-
BAUM AUS DER PFLANZENLISTE 4 (S. A/6.1.3) ZU PFLANZEN.

DER ANTEIL BEFESTIGTER WEGE. ZQFAHRTEN; TERRASSEN ULR.
AN DER GESAMTGRUNDSTUCKSFREIFLACHE DARF 20 % NICHT UBER-
SCHREITEN. VORGARTENBEREICHE SIND ZU MIND. 50  DER

FLACHE ALS GRUNFLACHE ZU GESTALTEN,

ANLAGEN/EINRICHTUNGEN FUR ABFALLBEMALTNISSE AUF DEN
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND MIT MIND. 1 M HOHEN HECKEN
U./0. STRAUCHERN ZU UMWEHREN.

BEI KFZ,-STELLPLATZEN AUF DEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN IST
ZUSATZLICH ZUR FESTSETZUNG NACH ZIFF, 2.1.1 IM RAUM-
LICHEN ZUSAMMENHANG 1 LAUBBAUM AUS DER PFLANZENLISTE 4
(s. A/ 6.1.3) JE &4 STELLPLATZE ANZUPFLANZEN,

FLACHEN FUR MEHR ALS 4 ZUSAMMENLIEGENDE STELLPLATZE SIND
DURCH MIND. 2 M BREITE PFLANZINSELN (MIND, 9 oM) ZU
GLIEDERN.

EINFRIEDUNGEN, GELANDESTUTZMABNAHMEN
EINFRIEDUNGEN

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
(VORGARTENBEREICHE) SIND NUR IN FORM VON LEBENDEN HECKEN



AUS LAUBGEHOLZEN GEM. PFLANZENLISTE 3 (s, A/ 6:.1.3)
- BIS ZU 2 M HOHE UBER GELANDE - ZULASSIG.

312 FUR EINFRIEDUNGEN ZU BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN SIND LE-
BENDE HECKEN AUS LAUBGEHOLZEN BIS ZU 2,00 M, MASCHEN-
DRAHMT- ODER STAKETENZAUNE - BIS ZU 1,50 M HOHE UBER GE-
LANDE - ZULASSIG.

3.2 GELANDESTUTZMABNAHMEN

3.2+1 BEPFLANITE UND/ODER ANGESATE RASEN-, KRAUTERBOSCHUNGEN
SIND GRUNDSATZLICH GEGENUBER DER ERRICHTUNG VON STUTZ-
MAUERN VORZUZIEHEN,

5.2.2 SOWEIT ERFORDERLICH SIND STUTZMAUERN NUR 'IN FORM VON
NATURSTEINMAUERN (TROCKENMAUER. HOLZSCHWELLEN 0.A.) BIS
MAX. 1,20 M HOHE (ENTLANG OFFENTL. VERKEHRSFLACHEN BIS
MAX, 0,50 M HOHE) ZULASSIG - GEMESSEN VON OK DES TIEFER-
LIEGENDEN VORH, GELANDES.

AUSNAHMESWEISE KONNEN ANDERE MATERIALIEN FUR STUTZMAUERN
ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIES NACHWEISLICH AUS STAND-
SICHERHEITSGRUNDEN NOTWENDIG IST. DIE STUTZMAUERN SIND
DANN MIT RANK- UND KLETTERPFLANZEN GEM, PFLANZENLISTE 2
(s, A/ 6.1.3) ZU BEGRUNEN.

£s HINWEISE

1. GELTENDE SATZUNGEN

SOWEIT IN DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHTS

ANDERES BESTIMMT IST, SIND BEI DEREN ANWENDUNG ERGANZEND

DIE BESTIMMUNGEN FOLGENDER SATZUNGEN DER STADT ELTVILLE

AM RHEIN ENTSPRECHEND IHRER SACHLICHEN UND RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHE HERANZUZIEHEN UND ZU BEACHTEN:-

- SATZUNG UBER DIE BEBAUUNG UND UNTERHALTUNG BEBAUTER
UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE VOM 30,SEPTEMBER 1981

- SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG, GROBE UND ZAHL SOWIE UBER
DIE ABLOSUNG DER VERPFLICHTUNG ZUR HERSTELLUNG VON

STELLPLATZEN FUR KRAFTFAHRZEUGE (STELLPLATZ- UND AB-
LOSESATZUNG) VoM 31,AucusT 1981.

2 IMMISSIONEN (VORBELASTUNG)

DEM PLANGEBIET BENACHBART SIND ZWEI LANDWIRTSCHAFTLICHE
BETRIEBE (WEINBAU),

AUF EVENTUELL MOGLICHE ORTSUBLICHE BEEINTRACHTIGUNGEN
DER KUNFTIGEN WOHNNUTZUNG WIRD AUSDRUCKLICH HINGEWIESEN,

RECHTSGRUNDLAGEN

- BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
08.12.1986 (BGBL., I S. 2253)

- MABNAHMEGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BAUGB-MABNAHHENG) VOM
17.5.1990, BGBL, I S.926

- HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) voM 20.6.1990, LETZTE ANDERUNG VON
25.9.1991 (GYBL. I S.301)

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER 4.VERORDNUNG
ZUR ANDERUNG DER BAUNVO voM 23.1.1990.

- PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) voM 18.12.1990

- HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG VOM 25.2.1952 IN DER FASSUNG VOM 1.4,
1981 (GVBL. S$.66)



BEARBEITUNG:
ENTWORFEN UND BEARBEITET VON

PLANUNGSBURD HANSJSRN MULLER
STADTGESTAL TUNG
HOL ZSTRABE 1
6500 MAINZ
STADTBAUANT
ELTVILLE AM RHEIN, IM AUFTRAG: IUL‘ /4{
KATASTERBESCHE INIGUNG :

ES WIRD BESCHEINIGT, DAB DIE GRENZEN UND BEZE ICHNUNGEN DER
FLURSTUCKE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREINSTIMMEN.

RUDESHEIM AM RHEIN. 8. SEPT. 1992

s GEZ.

I. AALHOFFMANN

DER LANDRAT DES

RHE INGAU-TAUNUS-KRE 1 SES
- KATASTERAMT -
6220 RUDESHEIM

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

GEMAB BESCHLUB DER STADTYERORDNETENVERSAMMLUNG DER STADT
ELTYILLE AM RHEIN YOM 31. AUG. 1981  IST FUR DAS GEBIET
EIN BEBAUUNGSPLAN GEMAB § 2 UND §S 8 FF, DES BAUGESETZ-
BUCHES (BAUGB) YOM 08. DEZEMBER 1986 (BGBL. I SEITE 2253)
ZU ERSTELLEN,

DER BESCHLUB DER STADTYERORDNETENYERSAMMLUNG WURDE NACH
5 2 ABS. 1 SATZ 2 BAUGB DURCH BEKANNTMACHUNG YOH 30. NOV. 1981
IN DEN BEIDEN TAGESZEITUNGEN

WIESBADENER KURIER AH 8. DEZ.1981
WIESBADENER TAGEBLATT At 8. DEZ. 1981
GEMAB § 11 DER HAUPTSATZUNG DER STADT ELTYILLE AM RHEIN
VON 20. APRIL 1977, GEANDERT DURCH DEN 1. NACHTRAG YOM

16. FEBRUAR 1981 UND DEN 2. NACHTRAG YOM 15. MARZ 1983
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT,

ELTYILLE AM RHEIN. 9. DEZ. 1981

DER HAGISTRAT DER
LS STADT ELTVILLE AM RHEIN

GEZ.

WE IBENBERGER
1. STADTRAT



BURGERBETE ILIGUNG:

DIE BETEILIGUNG DER BURGER AN DER AUFSTELLUNG GEMAB § 3
BAUGB VOM 08, DEZEMBER 1986 ERFOLGTE IN VERBINDUNG MIT
DEM BESCHLUB DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG DER STADT
ELTVILLE AM RHEIN VOH 31. AUG. 1981 IH
RAHMEN EINER OFFENTLICHEN INFORMATIONSVERANSTALTUNG IH
STADTTEIL ERBACH

A4 12. JUNI 1991

DER ZEITPUNKT UND ORT DER VERANSTALTUNG WURDE DURCH BE-
KANNTMACHUNG YOM 24. MAI 1991  IN DEN TAGESZEITUNGEN

WIESBADENER KURIER A 31, MAI 1991

WIESBADENER TAGEBLATT AH 31, MAL 199

GEMAB § 11 DER HAUPTSATZUNG DER STADT ELTYILLE AM RHEIN
YOH 20, APRIL 1877, GEANDERT DURCH DEN 1. NACHTRAG VOM
16. FEBRUAR 1981 UND 'DEN 2. NACHTRAG YOM 15. MARZ 1983
UFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.

ELTYILLE AM RHEIN. 13. JUNI 1991

DER MAGISTRAT DER
LS STADT ELTYILLE AM RHEIN

GEZ.

WE IBENBERGER
1. STADTRAT

BETEILIGUNG TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAB
§ 4 ABS. 1 BAUGB YO 08. DEZEMBER 1986 ERFOLGTE MIT
SCHREIBEN VOM 21. OKT. 1991

(AUFFORDERUNG ZUR STELLUNGNAHME) .

ELTYILLE AM RHEIN, 22, NOV. 19891

DER MAGISTRAT DER
LS STADT ELTVILLE AH RHEIN

GEZ.

WE IBENBERGER
1. STADTRAT




6.

ENTWURFSBESCHLUB:

DIE STADTYERORDNETENVERSAMMLUNG DER STADT ELTVILLE AH RHEIN
HAT IN IHRER SITZUNG AH 17. AUG. 1992 DEN ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES (STAND: MAI 1992 ) FUR DAS

GEBIET BUBENBERG BESCHLOSSEN BZW. ZUM ZWECK DER OFFENTLICHEN
E&EJ%EE% NACH § 3 ABS. 2 BAUGB YOH OB. DEZEMBER 1986

ELTVILLE AM RHEIN, 18. AUG. 1982

DER MAGISTRAT DER

LS STADT ELTVILLE AM RHEIN
GEZ.
WE 1 BENBCRGER
1. STADTRAT
7. AUSLEGUNG:

GEMAB § 3 BAUGB VOM 08. DEZEMBER 1986 HAT DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES FuUR DAS GEBIET BUBENBERG UND DIE ZUGEHORIGE
BEGRUNDUNG AUF DIE DAUER EINES MONATES IN DER ZEIT

YOH 21. SEPT. 1992

BIS 21. OKT. 1992
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDE DURCH BEKANNTMACHUNG YOM
4L ,SEPT. 1992 IN DEN TAGESZEITUNGEN

WIESBADENER KURIER A 10, SEPT. 1992
WIESBADENER TAGEBLATT A4 10, SEPT. 1992

GEMAB § 11 DER HAUPTSATZUNG DER STADT ELTVILLE AM RHEIN VOM
20, APRIL 1977. GEANDERT DURCH DEN 1. NACHTRAG VOM 16. FEB-
RUAR 1981 UMD DEN 2. NACHTRAG VOM 15. MARZ 1983 BEKANNTGE-
MACHT,

ELTVILLE AM RHEIN, 22. OKT. 1992

DER MAGISTRAT DER
LS STADT ELTVILLE AM RHEIN

GEZ.

WEIBENBERGER
1. STADIRAT




8,

BENACHRICHTIGUNG:

DIE NACH § & ABS. 1 BETEILIGTEN TRAGER GFFENTLICHER BELANGE
WURDEN GEMAB § 3 ABS, 2 SATZ 3 BAUGB VOH 08. DEZEMBER 1986
MIT SCHREIBEN VOM 4. SEPT. 1992 VON DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG DES ENTWURFES BENACHRICHTIGT.

ELTYILLE AM RHEIN. 5. SEPT. 1992

DER MAGISTRAT DER
LS STADT ELTVILLE AM RHEIN

GEZ.

WEIBENBERGER
1. STADTRAT

PRUFUNG:

DIE STADTVERORDNETENYERSAMMLUNG DER STADT ELTVILLE AM RHEIN
HAT IN IHRER SITZUNG AM 14.DEZ. 1992 DIE FRIST-
GEMAG VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAS § 5 ABS. 2
SATZ 4 BAUGB YON 08. DEZEMBER 1986 GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS WURDE DENJENIGEN. DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN
V??GE?&AC.:.{T HABEN MIT SCHREIBEN YOM 6, JAN. 1993
H G-— Q.ELI .

ELTVILLE AM RHEIN., 7. JAN. 1993

DER MAGISTRAT DER

LS STADT ELTVILLE AM RHEIN

GEZ.

WE IBENBERGER
1. STADTRAT

10.

SATZING :
AUFGRUND DER GESETZLICHEN ERMACHTIGUNGEN
1. DES BUNDESRECHTES. UND ZWAR

DER §§ 2 FF. BAUGB VOM 08. DEZEMBER 1986 (BGEL. [ SEITE
2253) UND DER §§ 1 FF. DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSYERORDNUNG) IN DER
FASSUNG VOH 23. JANUAR 1990 (BGBL. I SEITE 127)..

2. DES GEMEINDEVERFASSUNGSRECHTES. UND ZWAR
DER §§ 5 UND 51 ZIFFER 6 DER HESSISCHEN GEME INDECRDNUNG
VOH 25. FEBRUAR 1852 (GVBL. SEITE 11) IN DER FASSUNG VOM
01. APRIL 1881 (GVBL. SEITE 66).



WIRD GEMAE BESCHLUB DER STADTYERORDWETENVERSAMMLUNG DER
STADT ELTVILLE AHM RHEIN YO 14. DEZ. 1992
DIE SATZUNG BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET BUBENBERG ERLASSEN

ELTVILLE AM RHEIN. 15, DEZ. 1992

DER MAGISTRAT DER
Ls STADT ELTVILLE AM RHEIN

GEZ.

KNAUF
BURGERMEISTER

11. GENEMMIGUNG/ANZEIGE: VERMERKE DER OBEREN VERWALTUNGSBEHGRDE

DAS ANZEIGEVERFAHREN NACH g 11 ABS. 3 BauGB
WURDE DURCHGEFUHRT.

DIE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
WIRD NICHT GELTEND GEMACHT

VERFUGUNG VOM 29.3.1993
Az.: IV[34-61d 04/01-ERBACH - 14

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

IM AUFTRAG
LS GEZ.
STRAUCH

12, RECHTSWIRKSAMKEIT:

GEMAB § 12 SATZ 1 BAUGB VOH 08. DEZEMBER 1986 (BGBL. I SEITE

2253) IN VERBINDUNG NIT § 11 DER HAUPTSATZUNG DER STADT

ELTVILLE AM RHEIN YOM 20, APRIL 1977. GEANDERT DURCH DEN

1. NACHTRAG VOM 16. FEBRUAR 1981 UND DEM 2. NACHTRAG VOM

15. HMARZ 1983 WURDE DIE DURCHFUHRUNG DER ANZEIGE DES BEBAU-

UNGSPLANES FUR DAS GEBIET BUBENBERG MIT BEKANNTMACHUNG VOM
7. APRIL 1993 IN DEN TAGESZEITUNGEN

WIESBADENER KURIER AN 13. APRIL 1993
WIESBADENER TAGEBLATT AH 13. APRIL 1993
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.



IN DER BEKANNTMACHUNG WURDE DARAUF HINGEWIESEN, DAS DER
BEBAUUNGSPLAN UND DIE BEGUNDUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IM
STADTBAUAMT ELTVILLE AM RHEIN., TAUNUSSTRABE 4, 6228 ELTVILLE
AM RHEIN 1, BEREITGEHALTEN UND UBER DEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN WIRD.

MIT DER BEKANNTMACHUNG IST DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT
GETRETEN.,

ELTVILLE AH RHEIN, 14. APRIL 1983

DER HMAGISTRAT DER
STADT ELTYILLE AM RHEIN

LS
GEZ.

WETBENBERGER
1. STADTRAT




