“BEBAUUNGSPLAN

"HALLGARTENER STRASSE"
IN ERBACH / RHG

NACH &8 8 ff DES BUNDESBAUGESETZES VOM 23.6.1960
IN VERBINDUNG MIT DEN VORSCHRIFTEN DER BAU -
NUTZUNGSVERORDNUNG VOM 26.11.1968 UND DEN &8 18.—

19.24 UND 25 DER HESSISCHEN BAUORDNUNG VOM
671957

ES WIRD_ BESCHEINIGT, DASS PIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER
FLURSTUCKE MiT DEM NACHWEIS DES LEGENSCHAFTS KATASTERS
UBEREINSTIMMEN

(STEMPEL) . * RUDESHEIM, DEN 11.1.1971
| (6EZ) RUMPE , VERM.RAT
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BEGRENZUNG SONSTIGER VER-
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BEBAUUNGSPLANES
| VORHANDENE GEBAUDE

GEPLANTE GEBAUDE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

HINWEISE
DIE DIESEM BEBAUUNGSPLAN ENTGEGENSTEHENDEN FESTSETZUNGEN IN FRUHEREN PLANEN SIND HIERMIT AUFGEMOBEN.

DIE IN DIESEM PLAN ENTHALTENEN WEGE ,DIE NICHT ALS GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN AUSGEWIESEN SIND,
PWERDEN BEIDER DURCHFUHRUNG DIESES PLANES AUFGEHOBEN

VERBINDLICHE BEGRENZUNGEN SIND IM PLAN VOLL AUSGEZOGEN. UNVERBINDLICHE SIND GESTRICHELT EINGE TRAGEN
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TR ‘Bebauungsplan Erbach/Rheingau "Hallgarter StraBe”
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QQIEf-T{ ' Auf Grund der gesetzlichen Ermichtigungen

f;}H, i :1.) hes Gemeindeverfassungsrechts,

" und gzwar den §§ 5 und 51, Ziffer 6 der Hess. Gemeinde-

' 72" erdnung in der Fassung vom 1.7.1960 (GVBl.S5.103) :

AR 7. ©7"2,). des Bundesrechts, '

s st e Tund - zwar der § 2 und 8 f£f. des BBau@, vom 23,6.1960

F £y ---i A I. ; (BG’B]..I,S.34'1 ' 3
Zoo ' und §§ 1 £f. der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
HiuuEvmioder Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
: der: Bekanntmachung vom 26.11.1968 '(BGBl1.I,S,:1238),

¥ '1wird geman Beschluﬂ'der'Gemeindevertretung vom £ 0r 10V 197

folgende Satzung erlassen:

1

B ! §1
Geltungsbereich .

Der Bebauuhgsplan umfaft das Gebiet, welches ven folgenden
. Parzellen,. Wegen und StraSen begrenzt wird:

LS #
.-.';‘.

d
i
' ) im Siiden von den Grundstiicken Flur 16, Flurstiick 159,
BiD % "386/160, 187/160, 388/160, 323/161 und dem Lnhweg,
ytid 0 im-Westen von den Grundstiicken Flur 16, Flurstiick 182,
o 185, Flur 18, Flurstiick 126, 127, 128 und 239/129,
‘ ; im Norden von der Eberbacherstrafe und
; LR im Osten von dem Grundstiick Flur 16, Flurstiick 153/1,
der Hellgarter StraBe bis zur Einmiindung Eberbacher-

g@ s gtrale,’

S § 2
o 14 - : Plan selbst
ﬁ?:.;::., : ;
r \. § 3
L T ' Art der baulichen Nutzung
ey WA = allgemeines Wohngebiet
oy * MD = Dorfgebiet
§ 4

'MaB der baulichen Nutzung
' a) Gré8e der Baugrundstiicke
Die zuldssige MindestgrdBSe der Baugrundstiicke betrégt

fiir freistehende Geb&ude 400 qm
fiir ein- und zweiseitig angebaute Gebdude 200 gm,
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Grundstiicke, die jene Mindestwerte unterschreiten, gelten

.+ ald '‘unbebaubar, Grundstiicke, die jene Mindestwerte zwar
iberschreiten, aber infolge ihres Zuschnittes, ihrer Lage
oder ihrer Breite nach sioh nicht in die dargestellte Be-
bauung einfilgen, gelten so lange als unbebaubar, bis sie
durch Arrondierung oder Umlegung einen der Planung ent-
sprechenden Zuschnitt erhalten. Die planerisch gewollte
Grundstilckséinteilung ist im Bebeuungsplan nachrichtlich
dargestellt.

b) Hohenlage der baulichen Anlage

' Der FuBboden des untersten Geschosses der Einfamilienwohn-
hauser darf an der der StraBe zugewandten Seite in Grund-
stiicksmitte nicht hoher als 0,70 m iUber der jeweiligen
StraBenhdhe liegen. Steigt das Baugrundstiick senkrecht zur
StraBe an, konnen Ausnahmen erfolgen.

¢) Dachausbildung

Piir die 1-geschessigen Hauser igt ein flaches, bzw. flach-
geneigtes Dach bis 20 grad Neigung, bei demn iibrigen Ein-
fagilienwohnhdusern mit einer Bebaubarkeit bis 2 Geschosse
eine Dachneigung bis 3o Grad zulidssig. Die Richtung der
] Baukiérper (Traufe bzw. léngste Hauskante) hat entsprechend
~ der Darstellung der Baukdrper im Lageplan 2zu erfolgen,

Die Ausbildung eines Drempels und von Dachgaupen ist nicht

zuldssig.
§ 5

Bauweise
In diesem Baugebiet ist nur die offene Bauweise vorgesehen,

§ 6
fberbaubare Grundstilcksfléche

Die iiherbaubaren Grundstiicksfléachen werden durch die Fesgt-
setzung von Baulinien und Baugrenzen, 80 wie im Plan (§ 2
dargestellt, bestimmt.

§ 7
AgBere Gestaliung (Vorgartengestaltung)

im Bereich der Vorgdrten sind massive AbschluBmauern nur bis

zu einer Hdhe von 0,30 m, durchsichtige Einfriedigungen nur

bis zu einer Gesamthbthe von 1,0 m itlber Oberkante Biirgersteig
guldssig.

Bei der sudlichen Randbebauung am Hallgarter Weg ist_durch eint
entsprechende Bepflanzung der Ubergang in &le freie Landscbaflt
- gicherzustellen.
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/ | § 8
/ Verkehrafldchen
Die erforderlichen Verkehrsflidchen sind im Plan (§ 2) ein-
gezeichnet,
§ o
Inkrafttreten

Vmarstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer vollendeten Be-
kanntmachung in Kraft,

2. Dez, 1970

Erbach/Rhein gau, den

Der Gifg 257worstand.

(Kloos)
Blirgermeister.




