STADTTEIL ERBACH, BEBAUUNGSPLAN "KIRCHSTRASSE / RHEINALLEE, 2. ANDERUNG" STADT ELTVILLE AM RHEIN

/A . 9 Ergdnzendes Verfahren
W% N U TZ U N G SS C HAB LO N E N NAC H RI C H TL I C H E U B E R NAH M E N Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 6. November 2017 wird der Bebauungsplan riickwirkend zum Tag der

( eman § 9 Abs. 6a BauGB) erstmaligen Bekanntmachung (23. Marz 2016) dahingehend geéndert, dass in den Textfestsetzungen am Ende des Abschnitts

N . 9 ’ .Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen“ nach dem Wort ,Rollladenké&sten” folgender Absatz ergénzt wird: ,Die DIN 4109 (Stand
Alle Mal3e als Hochstmale, soweit nicht anders angegeben. November 1989) kann im Stadtbauamt, Schwalbacher Strae 40, 65343 Eltville, wahrend der Dienststunden eingesehen

werden.*
I 1l W rﬂ = h d FI = h f d' W -rt h ft d H h h t Eltville am Rhein, .......cccccc.......
asseriiacnen un acnen 1ur die vvasserwirtscnartt, den mnochwasserscnutz Der Magistrat
und die Regelung des Wasserabflusses der Stadt Eltville am Rhein
a A a @ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

GR 108 m* | GFZ 0,6 GR 108 m* | GFZ 0,6 m’ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Patrick Kunkel

Birgermeister

; 2 ; ; 2 ; 2
FminEH) 400 m F min (DHH) - Fmin(EH) 400 m Fmin OHH) 250 m 10 Ausfertigungsvermerk
OKRF1 84’7 - OKa 924.0 m OKRF1 84’7 - OKag 94.0 m Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschllissen der
85,0 m ’ 85,0 m ’ Stadtverordnetenversammlung bereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten wurden.

OKrrz  840m | OKs  84,0m OKrr2 84,0m | OKs  840m ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

nach der Hessischen Bauordnung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Eltville am Rhein, ....................

Der Magistrat

FD - PD 10° FD - PD 10° der Stadt Eltville am Rhein
"/ FD Flachdach
/// PD Pultdach Patrick Kunkel
r,/ l/l D E F I N ITI O N Burgermeister
/I//% 10° Dachneigung in Grad alter Teilung als HochstmaR 1 Rechtswirksamkeit
4 o
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m § 9 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 8. Mai 2007 wurde der Satzungsbeschluss des
Art der baulichen Nutzung ———— @ @® | — Zahl der Vollgeschosse Bebauungsplans ,KirchstraRe/Rheinallee, 2. Anderung* vom 29. Februar 2016 in den Tageszeitungen ,Wiesbadener Kurier* und
,Wiesbadener Tagesblatt“ am ................... ruckwirkend zum 23. Marz 2016 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan und die Begriindung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Eltville, Schwalbacher
Bauweise — o ® | Hausformen Stralle 40, 65343 Eltville am Rhein, bereitgehalten und uber den Inhalt Auskunft gegeben wird. Ferner wurde auf die
DARSTE LL U N G E N (nicht Bestandteil der Festsetzungen) Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen.
Grundfliche ————@ @® ————+— Geschossflachenzahl il fhei
ville am Rhein, .......cc.cccceeee
Mindestmalf fir Wohnbaugrundstiicke MindestmalR fur Wohnbaugrundstlicke Bestehende bauliche Anlagen laut Kataster Der Magistrat
mit Einzelhdusern ~— | ® o [ mit Doppelhaushélften Bestehende Hausnummer laut Kataster der Stadt Eltville am Rhein
Oberkante RohfuRboden o!gs unter§ten VoIIgeschosses ] | Oberkante der Gebéude
von Gebauden mit Aufenthaltsraumen ® ®
— Bestehende Flurstlicksgrenzen laut Kataster Patrick Kunkel
Oberkante RohfulRboden von . . 70 atrick Kunke
Gebauden ohne Aufenthaltsraume Oberkante Sonstiger baulicher Anlagen 33 Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster Biirgermeister
Dachform und Dachneigung — @® —————— Dachform und Dachneigung

Vorgeschlagene Garage / Grundstiicksgrenze

O Vorgeschlagene Bebauung

VERFAHRENSABLAUF RECHTSGRUNDLAGEN

1 Planbearbeitung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
Entworfen und bearbeitet von: &_ﬁ
Stadt.Quartier Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
Dipl.-Ing. Olaf B&umer der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni
Nussbaumstrale 3 Olaf Baumer 2013 (BGBI. | S. 1548).
65187 Wiesbaden Stadt.Quartier

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
2 Aufstellungsbeschluss (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 1509).

Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18. Marz 2013 ist gemaR §§ 2 ff des Baugesetzbuchs (BauGB) vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), fiir Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
einen Teilbereich des Bebauungsplans ,Kirchstrake / Rheinallee®, Gemarkung Erbach, die 2. Anderung durchzufiihren. (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).
Gemal § 9 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 8. Mai 2007 wurde der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung nach
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB in den Tageszeitungen “Wiesbadener Kurier und "Wiesbadener Tagblatt" am 5. April 2013 6ffentlich Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,
bekannt gemacht. 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457).

3 Beteiligung der Offentlichkeit Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 27. Mai 2013 friihzeitig tiber vom 17. Dezember 2015 (GVBI. S. 607).
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet worden. Zeitpunkt und Ort der
Informationsveranstaltung wurden in den Tageszeitungen “Wiesbadener Kurier” und “Wiesbadener Tagblatt* am 16. Mai 2013 Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 01. April 2005 (GVBl_ | S. 132), Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
offentlich bekannt gemacht. Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618).

4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13. Marz 2015
beteiligt.

5 Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville hat am 18. Mai 2015 dem Entwurf des Bebauungsplans mit Stand
vom 16. April 2015 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und die zugehdrige Begriindung haben auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 1. Juni 2015 bis einschlief3lich
1. Juli 2015 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden in den
Tageszeitungen “Wiesbadener Kurier* und “Wiesbadener Tagblatt am 22. Mai 2015 6&ffentlich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27. Mai 2015 lber
die offentliche Auslegung informiert.

6 Priifung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager

éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 29. Februar 2016 gepriift. Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom 16. Marz 2016 mitgeteilt worden.
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7 Satzung

Aufgrund der gesetzlichen Erméachtigung

1. des Bundesrechts, und zwar der §§ 2 ff des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und der §§ 1 ff der Verordnung Uber die bauliche

ZEICHENERKLARUNG Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nutziing der Grundatiicke (Baunutzungsverordnung) In der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGB. | 8. 127), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548),
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Natur und Landschaft
Alle Zahlenwerte der Zeichenerklérung sind Beispiele. Die festgesetzten Werte gehen ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2. des Gemeindeverfassungsrechts, und zwar des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 01. April 2005 (GVBI. | S. 132),
aus der Planzeichnung hervor a abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzungen) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618),
Baugrenzen - Retentionsflache (siehe Textiiche Festsetzungen) ist gemaR Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 29. Februar 2016 der Bebauungsplan ,Kirchstrake / Rheinallee,
P LAN U N GS REC HTL I C H E F ESTS ETZU N G E N 2. Anderung* als Satzung beschlossen worden.
h dem B tzbuch und der Baunut d A nur Einzelhauser zulassig o ) o Eltville am Rhein, 17. Mérz 2016
(nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung) Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der Magistrat
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig der Stadt Elville am Rhein
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) %N Anfordfarungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen; Raumlicher Geltungsbereich des
4——)p Stellung der baulichen Anlagen (Ausrichtung Langsachse) W hier: Larmpegelbereich IV (siene Textliche Festsetzungen) Bebauungsplans
Patrick Kunkel
- Allgemeines Wohngebiet (siehe Textliche Festsetzungen) WAND ) Biirgermeister
MindestmaBe fur Wohnbaugrundstucke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Larmschutzwand Auflenwohnbereich (siehe Textliche Festsetzungen)
8 Rechtswirksamkeit PROJEKT: B b I
. ) ) e : ebauungsplan
. . 2
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fmin (EH) 400 m?  Mindestmal fir Wohnbaugrundsticke mit Einzelhausern Anpflanzen / Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gemal § 10 Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 8. Mai 2007 wurde der "KirchstraRe / Rheinall 2 And "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Kirchstrale / Rheinallee, 2. Anderung* vom 29. Februar 2016 in den Tageszeitungen Ircnstralse elna ee, - naeru ng
GR 108 m? Grundflache als Héchstmank Fmin (DHH) 250 m? Mindestmal fir Wohnbaugrundsti]cke mit Doppelhaushélften ’ ' “Wiesbadener Kurier* und “Wiesbadener Tagesblatt am 23. Marz 2016 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan und die Begriindung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Eltville, Schwalbacher Stralle PLANINHALT: H H .
GFZ 0’6 Geschossflachenzahl als Hochstman ‘ Anzupﬂanzender Baum 40, 65343 Eltville am Rhein, bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben wird. Ferner wurde auf die Geltendmachung der ZelChnerISChe FeStsetzungen * Blatt 1 von 2
Verkeh rSﬂéChen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf [TeXﬂIChe Festsetzu ngen: Blatt 2 von 2]
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ’ ' Falligkeit und Erléschen von Entschiadigungsanspriichen hingewiesen.
OKre1 Oberkante RohfuBboden des untersten Vollgeschosses StraBenbegrenzungslinie Sonstige Planzeichen Eltville am Rhein, 24. Mérz 2016 BEARBEITET: Baumer / Sehneider PROJEKTNR. Evoz
847-850m Von Gebduden mit Aufenthaltsrédumen , dDefg"taglsgft_” e GEZEICHNET: Schneider / lljen PHASE: Erganzendes Verfahren
’ ’ als Mindest- und HochstmaR iiber Normalhdhennull (ii. NHN) . : ” : er Stadt Elville am Rhein
//A offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum MASSTAB: Mafistab 1:500 STAND: 2017-11-21
OKRF2 Oberkante RohfuBboden von Gebauden ohne Aufenthaltsraume prTTTTTTTTTTY Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
84.0 Is HéchstmaR tiber N lhéh Il (Gi. NHN . ) < p . 9 AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
,0m als HochstmaR tiber Normalhdhennull ({. ) Zweckbestimmung: < Bundes-Immissionsschutzgesetzes Patrick Kunkel
b i _ Magistrat der Stadt ""EEg Stadt.Quartier
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Biirgermeister o
. ) . ; . ; ; - 1 . "Emmy . .
OKc 94,0 m  Oberkante der Gebaude als HéchstmaR iiber Normalhéhennull (G. NHN) n Verkehrsberuhigter Bereich A g Eltville am Rhein - Dipl.-Ing. Olaf Badumer
o |
OKs84,0m  Oberkante sonstiger baulicher Anlagen F+R Ful- und Radweg EEEEEEEEERL ELTVILLE AN RHEIN guéggzgrgitﬁzea:nsRhein ==: o SUSSS:) :; r\?\:::E:din
O ¥ O U . . .. renz raumlichen [tun reich B n lan S ) : )
als HéchstmaR tiber Normalhéhennull (ii. NHN) n sffentliche Parkflache L J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans




