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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.09.1997, rechtskrdftig am 01.01.1998

- Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der FAssung vom 23.01.1930, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Hessische Bouordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, rechtskrdftig om 01.06.1994

- Verordnung iber die Aufnohme von auf Londesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung von 12.03.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.1998

Zeichenerklarung

Art der boulichen Nutzung gemdB S 9 (1) Nr. 1 BouGB

Ml Mischgebiete gen. § 6 BaulWo
i. V. mit den eingeschréinkten textlichen Festsetzungen
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Gewerbegebiete gen. S 8 Bauvd
i. V. mit den eingeschréinkten textlichen Festsetzungen

MaB der baul ichen Nutzung gemdB S 9 (1) Nr. 1 BouGB

z.8. 11

@

0,6
TH 7,00 m

A

maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse gemdf § 20 BauNVO
GeschoffLachenzahl (GFZ) gemdB § 20 BauhVO

GrundfLiichen (GRZ) gemdB S 19 BauNVo

Traufhthe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der AuBenfldche

Dachhout gemessen von der RohfuBbodenoberkante EG) - die RohfuBbodenoberkante
des EG wird mit moximal 0,50 m iiber der jeweiligen ErschlieBungsstrafie
gemessen im Eingangsbereich der Héuser festgesetzt.

Doppel hduser und Hausgruppen zuldssig

Bouweise, iberboubare Fldchen gemdB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze gemdf § 23 BauhVd
of fene Bauweise gemdB § 22 BouNvo
obweichende Bouweise; Gebdude iiber 50 m sind zuldssig, die Abstandsfldchen

gentif HBO sind zu beriicksichtigen (gemdd § 22 Bauv0)
Doppel héuser und Housgruppen sind zuldssig gemdB § 22 BaulV0

Verkehrsfldachen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldche

Verkehrsfldche besonder Zweckbestimmung:
FuBgdngerweg

Verkehrsfliche besonder Zweckbestimmung:
Stellpldtze

Verkehrsflache besonder Zveckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
[W] Wirtschaftsweg

Grinfldchen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BouGB

Private Grinfldchen
Zweckbestinnung siehe Nutzungsregeln



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
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Ungrenzung von Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

H H
=, L I S . - zur Entwicklung von Notur und Landschaft gemdB § 9 (1) Nr. 20 BouGB
(:) Nutzungsregel
(:::) Erhalten von Biunen gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB
(:::::) Erhol ten von Strduchern gemdB § 9 (1) 25b BouGB

Regelungen fir die Stodterhaltung und fiir den Denkmalschutz
gem. §$ 5 (4) und § 9 (B) BauGB

[:::] Einzelonlogen die dem Denkmalschutz unterliegen
- nachrichtlich iibernommen

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des rdumlichen Gel tungsbereichs des Bebauungsplanes
gendB § 9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung gemdB § 16 (5) BauNv0

VISR

Erhal tung von Mauerresten

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB

Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Dos Dachfldchenwasser ist in Zisternen aufzufangen und in den Griinflachen zu nutzen und zu versickern.
Die Zisternen sind mit Uberlauf in den Untergrund zu versehen. OberflGchenwasser von Zufahrten, Wegen

und Stellpldtzen ist den angrenzenden Pflanzfldchen zuzufiihren und zu versickern.

Festsetzungen gemdB § 8 (1) Nr. 20 BouGB

Nutzungsregelung 1:

Die Fléache wird naturnah entwickelt. Der varhondene Vielschnittrasen und
die Weinbergsfldche werden in eine extensive Wiese umgewandelt. Kiinftig
sind nur mehr moximal 2 Schnitte pro Johr zuldissig, Dingung wird ausge-
schlossen. Die Fldche ist mit Einzelbdumen, Boumgruppen und Strouch-
gruppen mit Arten der Pflanzenlisten zu bepflonzen.



Nutzungsregelung 2:

Oer bei den Bauarbeiten onfallende, unbelostete Erdaushub ist wallartig bis in einer Hohe von

3 bis 3,5 m zu modellieren. Der dariiber hinaus anfal lende Erdaushub kann abtronspartiert werden.
Oer geplonte Wall aus Erdaushub wird mit einer Hecke mit Arten der Pflaonzenlisten abgepflanzt.
Eine Bodensicherung konn zusditzlich mit Natursteinmauern in. Trockenbauweise erfolgen.

Nutzungsregelung 3:

Entlong der Mouer wird ein 3 m breiter Streifen zur Forderung und zum
Schutz der vorhandenen Strukturen nicht gepflegt, er wird der natirlichen
Sukzession lberlassen.

Nutzungsregelung 4:
Schutz und Erhaltung der ortsbildprdgenden privaten Parkanlaoge.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind intensiv mit Gehdlzen der Pflanzenlisten zu bepflanzen.
Auf groBfldchige Zierrasenfldchen ist zu verzichten; Ziergeholze sind nur als Einzelpflonzung und mit
einem Hochstanteil von 10% oller Gehdlzneupflanzungen zuldssig.

Befestigungen auf den Grundstiicksfldchen sind sparsom zu dimensionieren und in wosserdurchldssiger Form
herzustellen. Stellpldtze sind nur als Stondstreifen mit 2 maximal 0,50 m breiten Fohrspuren zuldssig.

Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 250 BouGB

Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 groBkroniger Loubboum oder Obstbaumhochstomm gemdf Pflanzenlisten
zu pflanzen.

Festsetzungen gemdB S 1 (5) Nr. 1 und 7 BouGB
in Verbindung mit § 1a (2) Nr. 1 BouGB

Schlofrdume sind mit schallgeddnpften Beliiftungseinrichtungen auszustatten. Die Einfligungsdimpfung
der Beliiftungseinrichtungen muB bei 250 Hz mindestens 25 dB sein.

B) Baunutzungsrechtliche Festsetzungen gem. BauNV0

MI Mischgebiet eingeschrdnkt
Gem. § 1 (5) BauNV0 sind in diesem Bereich alle nach § 6 (2) 1-3 BauNVO genannten Nutzungen zuldssig.
Sonstige Gewerbebetriebe sind nur cuf dem Wege von Ausnchmen zuldssig.

GE Gewerbegebiet eingeschrinkt
Gem. S 1 (5) BauNVO sind in diesen Bereich Tankstellen, Anlogen fiir sportliche Zwecke und Vergniigungsstétten
ausgeschlossen. Logerhduser, Logerpldtze und Gffentliche Betriebe sind nur im Wege von Ausnahmen zuldssig.
Auch Einzelhandelsbetriebe sind nur im Wege von Ausnahmen zuldssig.

Festsetzungen gemdB § 1 (4), Satz 1, Nr. 2 BauNVO

Die Emissionen von Anlogen und Betrieben diirfen folgende fldchenbezogene Schal leistungspegel
nicht iiberschreiten:
Flurstiicke 44, 46/1, 41/2, 41/3, 41/5 tags 58 dB(A)/gm

nachts 43 dB(A)/gm



Flurstiick 32/3 togs 56 dB(A)/gn
nachts 41 dB(A)/qn

Flurstiick 49/2 tags 57 dB(A)/gm
nachts 42 dB(A)/qn

C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. HBO

GemdB § 87 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Die zuldssige Dachneigung betrigt mindestens 25° und héhstens 45°.

Als Dacheindeckung sind Schiefer, Ziegel ader Dachbetonsteine in den Farben dunkelrot bis rotbraun

und onthrozit zuldssig.

Bei der Farbgestaltung der Fossoden sind nur weiBe und erdfarbene Téne zuldssig. Fassodenverkleidungen mit
Faserbeton (z.B. Eternitplatten) oder Kunststoffverkleidungen sind nicht zuldssig.

Die Fassadenbegriinung ist als dkologisch aufwertendes und dos Ortsbild verbesserndes Element mit einem
Mindestanteil von 30 % der Fossoden durchzufiihren.

Pflanzenlisten

Fir die Pflanzungen sind Arten ous den nachstehenden Listen zu verwenden.

Bdume 1. Ordnung

Acer plantanoides
Acer pseudoplatanus
Fogus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petroea
Quercus robur

Tilia cordata
Tilia platiphyllus

Heckengehol ze
Cornus sanguinea
Corylus avellano
Cratoegus monogyna
Cratoegus loevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa caning
Sambucus nigra
Sombucus racemosa
Solix copreo
Viburnum Lontano
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterl inde
Sommer inde

Roter Hortriegel

Hasel

Eingriffeliger Weilidorn
Lweigriffeliger WeiBdorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenhol under
Salweide

¥alliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Zoun- und Hausberankung

Clematis div. spec.
Lonicera div. spec.
Aristolochia durior
Hedera hel ix

Polygonum oubertii
Parthenocissus div. spec.
Hydrangea petiolaris
Wisteria sinensis

Woldrebe

Geifblatt
Pfeifenwinde

Efeu
Schlangenkndterich
Vilder ¥Wein
Kletterhortensie
Blouregen

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Populus tremulo
Prunus avium
Sorbus oucuparia

Liergeholze
Amelanchier ovalis
Buddleia dovidii
Buxus sempervirens
Cornus mas

Kerria japonica
Kolkwitzio amabilis
Philadelphus coronarius
Syringha vulgaris
Spirea div. spec.
Rosa div. spec.
Ribes alpinum

Feldahorn
Hainbuche
Litterpappel
Vogelkirsche
Eberesche

Felsenbirne
Sommer fl ieder
Buchsbaum
Kornelkirsche
Ranunkelstrauch
Perlmuttstrauch
Bauernjasmin
Gemeiner Flieder
Spierstrauch
Rosen
Alpenjohannisbeere



Hinweise:

1. Geltende Satzungen

Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts onderes bestimmt ist, sind bei dessen Anwendung ergdnzend

die Bestimmungen folgender Satzungen der Stadt Eltville entsprechend ihrer sachlichen und rdumlichen Geltungsbereiche

heranzeihen und zu beachten:

- Satzung iber die Bebouung und Unterhaltung bebauter und unbebauter Grundstiicke (z.Z. geltende Fassung v. 30.03.81)

- Sotzung Uber die Gestoltung, GroBe und Zaohl sowie iiber die Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplétzen fir Kfz (Stellplatz- und Ablosesatzung; z.Z. geltende FAssung v. 01.06.95).

2. Inmissionen

Dos Plangebiet ist insgesomt durch die Nohe der Bahnstrecke Wiesbaden - Niederlohnstein mit Larmimmissionen varbelostet .
Weder trifft der Bebouungsplon dagegen Vorkehrungen fiir oktive SchutzmaBnohmen noch sind solche MaBnohmen von Seite der
Stadt Eltville vorgesehen.

Auf die vorhandene gewerbliche Nutzung innerhalb des Plongebietes wird im Hinblick auf die noch migliche ¥ohnbebouung
ausdriicklich hingewiesen (siehe Festsetzungen und Erlduterungen in der Begriindung zum Bebauungsplaon.

Verfahrensvermerke:

1. Planbearbeitung

entworfen und bearbeitet von:
Planungsbiiro Dipl.-Ing. D. Bussinger, Waldems-Esch
Stadtbouamt in Auftrog:
Ziethmann
Eltville am Rhein, den 7. Juli 2000

2. Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen.
(Stellungnohme im Rahmen der Beteiligung nach S 4 Abs.1 BouGB)
Der Landrat des
Riidesheim om Rhein, den 27. Juni 1999 Rheingau-Taunus-Kreises
- Katasterant -
Riidesheim

3. AufstellungsbeschluB

GemdB BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 7. Dezember 1994 ist fiir dos Gebiet "Pfarracker” ein Bebauungsplan
gend § 2 und §§ 8 fF. des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2253) zu erstellen.

Gemd S 11 der Houptsatzung der Stodt Eltville vom 20. April 1977, in der Fassung des 2. Nachtrages vom 19. Marz 1983,
vurde der BeschluB der Stadtverordnetenversammlung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB in den Tageszeitungen
Wiesbadener Kurier  am 22. Dezember 1994
Wiesbadener Tagblatt am 22. Dezember 1394
offentlich bekannt gemacht.
Der Mogistrat
Eltville om Rhein, den 7. Juli 2000 der Stadt Eltville am Rhein
LS. gez.
i.V. Weber
1. Stadtrat



4. Beteiligung der Biirger

Die Beteiligung der Birger on der Aufstellung gemdB § 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 erfolgte im Rahmen einer &ffentlichen
Informat ionsveranstoltung im Stadtteil Erboch om 12. April 1999. Der Zeitpunkt und Ort der Veronstoltung wurde in den
Togeszei tungen Wiesbadener Kurier om 26. Morz 1999

Wiesbodener Togblatt om 26. Mirz 1999
gendh S 8 der Houptsatzung der Stadt Eltville vom 21. Dezember 1995 &ffentlich bekannt gemacht

Der Magistrat
Eltville am Rhein, den 7. Juli 2000 der Stadt Eltville am Rhein
I5:5 gez.
i.V. Weber
1. Stadtrat

5. Beteiligung Trdger Gffentlicher Belange

Die Beteiligung Tréiger &ffentlicher Belonge gendB S 4 Abs. 1 BauGB vom 8. Dezember 1986 erfolgle mit Schreiben vom
9. Juni 1999 (Aufforderung zur Stellungnahme).

Der Magistrat
ELtville om Rhein, den 7. Juli 2000 der Stodt ELtville am Rhein
L %5 gez.
i.V. Weber
1. Stadtrat

6. EntwurfsbeschluB

Die Stadtverordnetenversommlung hat om 24. Jonuor 2000 den Entwurf des Bebouungsplanes “Pfarracker” (Stand: November
1999) beschlossen bzw. zum Zweck der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BouGB vom 8. Dezember 1986 gebilligt.

Der Mogistrat
Eltville am Rhein, den 7. Juli 2000 der Stodt Eltville am Rhein
LS gez.
i.V. Weber
1. Stadtrat

7. Auslegung

GemdB § 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 hat der Entwurf des Bebouungsplones “Pfarracker” und die dozugehdrige Begriindung
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 16. Februar bis 17. Marz 2000 offentlich ausgelegen. Ort und Douver der Aus-
legung wurde in den Tageszeitungen Wiesbadener Kurier om 8. Februor 2000

Wiesbadener Tagblatt om 8. Februor 2000
gendB S 8 der Houptsatzung der Stadt Eltville vom 15, September 1999 &ffentlich bekannt gemacht. Die benachbarten
Gemeinden und die beteiligten Triger &ffentlicher Belange wurden geméB S 2 Abs. 2 bzw. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom
8. Dezember 1986 mit Schreiben vom 2. Februar 2000 iber die Gffentliche Auslegung des Entwurfes benachrichtigt.

Der Magistrat
Eltville om Rhein, den 7. Juli 2000 der Stodt ELtville om Rhein
L. 5. gez.
i.V. Weber
1. Stadtrat



8. Priifung

Die Stodtverordnetenversammlung hat om 21. Juni 2000 die fristgemdB vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB vom 8. Dezember 1986 gepriift. Dos Ergebnis wurde denjenigen , die Bedenken und Anregungen
vargebracht haben, mit Schreiben vom 6. Juli 2000 mitgeteilt

Der Magistrat

Eltville am Rhein, den 7. Juli 2000 der Stodt ELtville am Rhein
| . gez.
i.V. Weber
1. Stadtrot
9. Satzung

Aufgrund der geselzlichen Ermdchtigung

1. des Bundesrechls, und zwar
der 85 2 ff. BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und der SS 1 ff. der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Bounutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. Jonuor 1990 (BGBL. I S. 127],

2. des Gemeindeverfassungsrechtes und zwar
der §§ 5 und 51 der Hess. Gemeindeordnung vom 25. Februar 1952 (GVBL. S. 11) in der Fossung vom 1. April 1993
(GVBL. I 5.533), zuletzt getndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBL. 1 S. 562),

wird gemdB BeschluB der Stodiverordnetenversammlung vom 21. Juni 2000 der Bebauungsplan “Pfarracker” erlassen.

Der Mogistrat
ELtville am Rhein, den 7. Juli 2000 der Stodt ELtville om Rhein
|- gez.
i.V. Weber
1. Stadtrat

10. Genehmigung / Anzeige (Vermerk der Oberen Verwal tungsbehorde)

Genehmigt

am 06.September 2000
Az.: V 32-61d04/01-Erbach 13-

Regierungsprdsidium Darmstadt
im Auftrag

L‘S. gez.
Droukas



11. Rechtswirksamkeit

GendB § 12 Sotz 1 des BouGB (BouGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1 S. 2253) in Verbindung mit § 8 der Houptsotzung der
Stadt Eltville vom September 1999 wurde die Durchfiihrung der Anzeige / die Genehmigung des Bebauungsplanes “Pfarracker
in den Tageszeitungen Wiesbodener Kurier om 22.September 2000

Wiesbodener Tagblatt an 22.September 2000

offentlich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dal der Bebauungsplan und die Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Stadtbouamt Eltville, Tounusstr. 4, 65343 Eltville om Rhein, bereitgehalten und iber den Inholt Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Der Magistrat
Eltville om Rhein, den 22, September 2000 der Stadt Eltville am Rhein
gez,
Hof fmann
Birgermeister



