ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Satzung
iiber die Festlegung bebauter Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang be-
baute Ortsteile

- Entwicklungssatzung "Lohweg", Gemarkung Erbach -

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 7. Marz 2005
(GVBLIS. 142)

und

des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004
(BGBL. IS. 2414)

wird gemab Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21. Juli 2014 die Entwick-
lungssatzung "Lohweg" beschlossen.

Die Satzung dient dazu, einen bebauten Bereich als einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festzulegen und den Ortsrand zum AuBenbereich deutlich abzugrenzen, damit
fiir kiinftige Bauvorhaben eine zweifelsfreie Beurteilung nach 34 BauGB gewahrleistet ist.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Giiltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den in der zugehdrigen Planzeichnung
dargestellten Gebietsteil der Gemarkung Erbach, Flur 16 und betrifft alle Grundstiicke,
die durch die zeichnerisch festgelegte Innenbereichsgrenze dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zugeordnet werden. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

$2 Sachlicher Geltungsbereich

Auf den geméB dieser Satzung dem Innenbereich zugeordneten Grundstiicken gelten
fiir die Zuldssigkeit aller nach § 2 der Hessischen Bauordnung (HBO) genehmigungs-
pflichtigen Bauvorhaben die Festsetzungen dieser Satzung, im Ubrigen die Vorschriften
des § 34 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches.
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§3  Festsetzungen
Fldchen fiir Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

WA: Carports und Garagen sind im Vorgarten in einer Tiefe von 8 m, gemessen von
der Begrenzung des ErschlieBungswegs, nicht zuldssig.

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Folgende Nebenanlagen sind zuldssig: Einfriedungen, Behéltnisse fiir Nieder-
schlagswasser, Kinderspielgeriite, je Grundstiick 1 Geritehiitte bis 30 m? umbauter
Raum.

Hinsichtlich der Abstande zu Nachbargrenzen wird auf § 6 (10) HBO verwiesen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Baume mit einem Stammumfang von 0,6 m (gemessen in 1 m Héhe) sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der
Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mabgebend. Mehrstimmige
Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betrdgt und
mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist, Abgdngige B&u-
me sind durch heimische, standortgeeignete Gehélze zu ersetzen.

Gestalterische Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 1 HBO)
Entlang der Baulinie betrigt die zuléssige Neigung des Hauptdaches 25 — 45°.

StraBenseitige Einfriedungen und seitliche Einfriedungen im Bereich der Vorgirten
(bis Vorderkante Gebiude) sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig, sonstige
bis 1,50 m.

Entlang der Baulinie sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig.

Geneigte Dacher sind — soweit die Dicher nicht begriint oder mit Anlagen zur Ge-
winnung von Solarenergie ausgestattet werden — mit Materialien in dunklen Farb-
tonen (dunkelbraun bis anthrazit/schwarz), als Tonziegel auch in rotbraun, einzu-
decken. Gldnzende Materialien (z. B. glasierte oder gldanzend engobierte Ziegel)
sind nicht zuldssig.
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§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in entsprechender An-
wendung des § 10 BauGB in Kraft.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archiologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

Eltville am Rhein, 11. August 2014 Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Patrick Kunkel
Biirgermeister
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Planzeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung
8 O Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ml Mischgebiet (8 6 BauNVO)

|| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ O Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

e e Baulinie

— Stellung der Gebéaude, hier: traufstandig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ O Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wirtschaftsweg

Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sonstige Planzeichen

ST Fahrrecht
o | | o

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der Satzung

8§ O Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

P Private Grunflache, hier: Hausgarten



