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Legende

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNV0), hier: nur Wohnh3user mit max.
2 Wohnungen, siehe Festsetzung A 1.1

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO), hier: nur Wohnh&user mit max.
4 Wohnungen, siehe Festsetzung A 1.2

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNV0O), hier: Ldden im Erdgeschof, in
den Obergeschossen Wohnungen, siehe Festsetzung A 1.3

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNV0O), siehe Festsetzung A 1.4

Zahl der Vollgeschosse als H6chstgrenze
(§16(4) BauNVO)

Grundfl&chenzahl
(§§16 und 17 BaulVo)

@ e |=%E& &=

GeschoBflachenzahl
(§8§16 und 17 BauNVO0)

Baugrenze (§23(3) BauhVo),
siehe Festsetzung A 2.1

Grenze von unterschiedlicher Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen, hier: Firstrichtung,
siehe Festsetzung A 2.2

offene Bauweise, hier: nur Einzelhduser zuldssig
(§22(2) Baulvo)

offene Bauweise, hier: nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(§22(2) BauNvO)

offene Bauweise, hier: nur Einzelh&user und Hausgruppen
zuldssig (§22(2) BauNVo0)

offene Bauweise, hier: nur Doppelh&user und Hausgruppen
zZul&ssig (§22(2) Baulvo)

offene Bauweise, hier: nur Hausgruppen
zuldssig (§22(2) BaulVo)

6ffentl.Verkehrsfl.(§9(1)Nr.11 BauGB),
hier: bestehende StraBe

6ffentl.Verkehrsfl.(§9(1)Nr.11 BauGB),
hier: geplante StraBe

6ffentliche Verkehrsflédche, hier: geplante Platz- und Wegeflédche,
siehe Vorschrift B 1.3

‘8ffentliche Stellpldtze,

siehe Festsetzung A 4.4

Fléchen filir Stellpl&dtze und Garagen (§9(1)Nr.4 RBauGB),
siehe Festsetzung A 3. (ST private Stellpldtze)

Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen,
siehe Festsetzung A 3.2 = =
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. Fl&che, in der mit steinzeitlichem Bodendenkmal zu rechnen ist,
| siehe Hinweis 1.2




offentliche Griinfl&che als Fl&che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)Nr.15
BauGB in Verbindung mit §9(1)Nr. 20 BauGB), siehe Fests. A 6.2

nicht iiberbaubare private Grundstiicksfl&che,
hier: Vorgartenfl&che; siehe Festsetzung A 7.1

nicht {iberbaubare private Grundstiicksfléche,
hier: Hausgartenfldche; siehe Festsetzung A 7.2

nicht tiberbaubare private Grundstiicksfldche, hier: Schutz und
Néhrgehtlze einschlieBlich Krautsaum; siehe Festsetzung A 7.3

vorhandene B&dume, die zu erhalten sind,
.siehe Festsetzung A 4.3

Baumpflanzung zwingend,
siehe Festsetzung A 4.5

= | Fléche fiir Versorgungsanlagen
Lhier: Druckerhéhungsanlage

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

'/f 7,4 '/4
'%%(2@ von Natur und Landschaft (§9(1)Nr.20 BauGB), s. Fests. A 6.3
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Flurstiicksgrenzen

|schematische Bauk&rperangabe (unverbindlich)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

T H Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§9(7) BauGB

Nachrichtlich iibernommene Flurstiicksdnderungen

GELTUNGSBEREICH 2

ErsatzmaBnahme (Ausgleichsfléche)
~/ Hattenheim, Flur®, M. I: 2000 A
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3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemifl § 9 BauGB

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung
gemifl § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9 (3) BauGB

In den mit WA' gekennzeichneten Gebietsteilen sind ausschlieBlich Wohngebéude zuliissig. Ausnahmen
gemiB § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (5) und (6) BauNVO); Wohngeb#ude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB).

In den mit WA? gekennzeichneten Gebietsteilen sind ausschlieBlich Wohngebédude zulissig. Ausnahmen
gemiB § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (5) und (6) BauNVO); Wohngeb#ude diirfen nicht mehr als vier Wohnungen haben (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB).

In den mit WA® gekennzeichneten Gebietsteilen sind im ErdgeschoB nur Ladennutzungen (Lebensmittel)
zuldssig; in den Obergeschossen sind nur Wohnnutzungen und Anlagen (Einrichtungen) fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 1 (9). i.V.m. (7) BauNVO) zulissig.

In den mit WA* gekennzeichneten Gebietsteilen sind ausschlieBlich Wohngeb#ude zulissig. Ausnahmen
gemiB § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) und (6) BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulissig — soweit nachstehend nicht anders bestimmt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Flidchen sind nur folgende bauliche Einrichtungen zuldssig: Einfriedungen,
Stiitzmauern, ebenerdige Terrassen, Anlagen fiir Abfallbehédltmisse, Behiltnisse fiir Niederschlagswasser,
nicht liberdachte Pergolen, Kinderspielgeréte. Anlagen und Einrichtungen fiir Kleintierhaltung sind in
allen Teilen des Baugebietes insgesamt ausgeschlossen.

Die Fliche von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (keine Vollgeschosse) einschl. der zu ihnen
gehorenden Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungswiinde sind bei der Berechnung der zulédssigen
Geschossfldche mit einzubeziehen (§ 20 (3) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksfliichen und Stellung der baulichen Anlagen
gemilB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenzen konnen nach § 23 (2) und (3) BauNVO durch Geb#udeteile geringfiigig iiberschritten werden
(bis max. 1,5 m).

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan durch einen Pfeil in Hauptfirstrichtung gekennzeichnet;
Ausnahmen kdnnen bei untergeordneten Nebengebduden und Bauteilen zugelassen werden.

Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen
gemiif § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Auf den in der Planzeichnung gesondert ausgewiesenen privaten Stellplatzflichen sind nur offene (nicht
{iberdachte) Stellplitze zulissig.

Im Bereich der Vorgartenfldchen sind nur offene (nicht iiberdachte) Stellplitze zulissig — unter
Einhaltung der nachfolgenden Ziffern A 7.1 und B 3.1 der textlichen Festsetzungen.



4. Die Anpflanzung von Biiumen und Striuchern
gemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB

4.1  In den privaten Grundstiicksfreiflichen (Vorgirten und Hausgirten) sind neben Obstbédumen und Obst-
geholzen standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Mindestens 20 % der
Hausgartenfliche ist mit folgenden Arten anteilig zu bepflanzen (siehe Festsetzung A 7.2).

Artenliste 1: Béume und Stréucher
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hornstrauch
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Esche

Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus communis Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

Ribes in Arten Beerenstréucher
Rosa canina Hagebutte

Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Kitzchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Viburnum lantana wolliger Schneeball

Pflanzqualitit: Striucher 2 x verschult, 100/150 cm; Béume 3 x verpflanzte Geholze, Stammumfang
mind. 14 - 16 cm oder vergleichbare Solitdrqualitit. Dariiber hinaus kdnnen weitere einheimische und
mittlerweile eingebiirgerte Laubgeholze (Bidume, Zier- und Deckstriucher) zugelassen werden.

4.2 Ungegliederte und geschlossene Fassadenteile, groBer als 50 qm Fliche, sind dauerhaft mit Pflanzen der

folgenden Liste zu begriinen:
Artenliste 2: Rank- und Kletterpflanzen, z. B.
Selbstklimmer: Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus in Arten Wein
Ranker: Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis in Arten Waldrebe
Polygonum aubertii Kletterknoterich
Wisteria sinensis Blauregen

Je 10 gm zu begriinender Fassade ist eine Pflanze zu setzen.
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4.5

6.1

6.2

6.3

Die im Plan als zu erhaltend gekennzeichneten Béume sind im Zuge von BaumaBnahmen zu schiitzen und
dauerhaft zu pflegen.

Zwischen den Stellplitzen ist bei Senkrechtparkern in der Reihe alle 4 Stellplitze ein Hochstamm mit
erhthtem nicht befahrbaren Pflanzbeet vorzusehen. Bei Langsparkern ist in der Reihe alle 2 Stellplitze
ein Hochstamm mit erhohtem nicht befahrbarem Pflanzbeet vorzusehen.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Bdume entsprechend der Artenliste 1 zu pflanzen; die
angegebene Baumstellung darf geringfiigig (bis max. 5 m) veréindert werden.

Die Hiohenlage und die Hohe der baulichen Anlagen
gemiifl § 9 (2% BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Hohe des FuBbodens im ErdgeschoB (= Sockelhohe) betrigt 0,50 m iiber dem
vorhandenen Gelénde - jeweils gemessen an der der ErschlieBungsstraBe zugewandten
GebéudeauBenwand.

Als Bezugshohe fiir das vorhandene Gelénde gelten die in dem Geldndehhenplan — siehe Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplanes — ausgewiesenen Messpunkte. Der Geldndehohenplan ist insoweit
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

In stddtebaulich/bautechnisch begriindeten Einzelfillen kann eine Uberschreitung der maximal zulissigen
Sockelhthe ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Traufhhe (= Schnittpunkt AuBenwand mit AuBenfliche Dachhaut, gemessen von Oberkante
FuBboden des Erdgeschosses) wird festgesetzt:

- bei eingeschossiger Bebauung bis maximal 3,50 m

- bei zweigeschossiger Bebauung bis maximal 6,30 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Fliichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Verzogerung des Abflusses des Niederschlagswassers darf das auf den Dachflidchen anfallende
Niederschlagswasser nur iber eine auf dem Grundstiick anzulegende Zisterne mit Uberlauf an den
offentlichen Kanal abgegeben werden. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muBl mind. 40 l/qm
Dachfliche betragen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist z.B. zur Bewésserung der Griinflichen zu
verwenden.

Im Bereich der besonders gekennzeichneten 6ffentlichen Griinfldche ist je 3 qm Fliche mind. ein
heimisches standortgerechtes Laubgeholz der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Randbereiche innerhalb der
dargestellten Fldche sind als Krautsaum von mind. 2 m bis maximal 6 m Breite zu entwickeln (Raum fiir
artgerechtes Wachstum der Pflanzung; ohne Bepflanzung mit Gehélzen, keine Zierrasenansaat). Den
Schutzzweck beeintrichtigende Sekunddrmutzungen sind unzulissig. Die Pflanzung ist zu pflegen
(insbesondere Anwachsphase) und auf Dauer in einem naturnahen Zustand zu erhalten.

Zum Ausgleich von Eingriffen sind die hierzu besonders dargestellten Flichen (Geltungsbereich 2)

naturnah zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Im einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgeschrieben:

- Die Flichen entlang der L 3015 sind zur Abschirmung mit einem Néhr- und Schutzstreifen zu
bepflanzen.

- Die vorhandenen Extensivstrukturen im Bereich der Flurstiicke 45/8 - 48/8, 54/8 sind zu erhalten.

- Die iibrigen Flidchen sind durch Entwicklung von Sukzessionsflichen und Streuobstwiesen dkologisch
aufzuwerten.
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8.1

9.1

Nicht iiberbaubare private Grundstiicksfléichen
gemilB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

In den besonders gekennzeichneten privaten Grundstiicksfreifléichen — Vorgirten — ist auf jedem
Grundstiick ein den Grunstiicksverhaltnissen entsprechender Laubbaum zu pflanzen. Stellplitze und
Garagenzufahrten sind zuléissig, sofern der vorher genannte Fliichenanteil nicht unterschritten wird.
Abgrabungen und Einschnitte in den Vorgérten fiir Einfahrten und Einstellplétze sind abzubdschen,
Stiitzmauern von maximal 1,5 m Hohe sind zuléssig (siehe auch Vorschrift B 3. 1).

Die besonders gekennzeichneten privaten Grundstiicksfreiflichen — Hausgirten — sind, sofern sie an
offentliche Flidchen angrenzen, mit Laubgehdlzen einzufrieden. Als Pflanzung sind Baume gem4B Liste |
der Festsetzung 4.1 vorgeschrieben. Auf je angefangene 400 qm Grundstiicksfliche ist mind. ein
Laubbaum zu pflanzen (siehe auch Vorschrift B 3.2).

In den besonders gekennzeichneten privaten Grundstiicksfreifléchen — Schutz- und Nahrgeholze — ist je

3 qm Flidche mind. ein heimisches, standortgerechtes Laubgeholz der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die
Rand-bereiche innerhalb der dargestellten Fliche sind als "Krautsaum" von ca. 2 m Breite zu entwickeln
(Raum fiir artgerechtes Wachstum der Pflanzung, ohne Bepflanzung mit Gehdlzen, keine Zierrasenansaat
usw.), s. a. Vorschrift B 3.3.

Vorkehrungen zur Minderung von schiidlichen Umwelteinwirkungen
gemil § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Schallschutzes vor dem Verkehrsldrm der Bahn sind die

folgenden baulichen SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

- An den Fenstern von Schlafrdumen ist ein Schalldimm-MaB von R’,, = 35 — 39 dB und an den Fenstern
der {ibrigen Rdume ein Schalldimm-MaB von R',, = 30 — 34 dB zu erreichen.

- An den Fenstern von Schlafréumen sind schalldémpfende Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

- Hochstens ein Schlafraum je Wohneinheit darf auf der der Bahn zugewandten Hausseite angeordnet
werden.

Fliichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBienkorpers erforderlich sind
gemiil § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrsflichen und die direkt daran anschlieBenden, nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen — hier: "Vorgartenflichen" gem#B Planzeichnung — werden zusétzlich als Flichen im
Sinne von § 9 (1) Nr. 26 BauGB festgesetzt. Soweit aufgrund des StraBenbaues Boschungen entstehen,
sind diese auf den vorbezeichneten privaten Grundstiicksflichen zu dulden und zu verziehen. Alternativ
konnen diese Boschungen durch Stiitzmauern abgefangen werden, wenn stidtebauliche Griinde nicht ent-
gegenstehen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gemill § 87 HBOi. V. m. § 9 (4) BauGB
Verkehrsfliichen, Garagenzufahrten, Stellplitze

Die Zufahrten zu den privaten Stellplédtzen und Garagen sind in wasserdurchléssiger Bauweise
herzustellen.

Die 6ffentlichen Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Bauweise als Pflasterflichen herzustellen.

Die besonders dargestellte dffentliche Verkehrsfliche (Platz- und Wegefliche) ist in einer wasser-
gebundenen Oberfldche herzustellen.
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3.1

32
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3.4

3.5

Dicher

Als Dachform sind bei den Hauptgebduden Sattel-, Zelt- und Walmdécher zuléssig (siche auch Fest-
setzung 2.2).

Die zuldssige Dachneigung wird mit 25 — 38 ° festgesetzt; bei Walmdéchern darf die Neigung des Walms
an den Giebeln bis zu 50 ° betragen.

Bei geneigten Dichern sind — soweit die Décher nicht begriint werden — fiir die Dacheindeckung
Materialien in dunklen Farbtdnen zu verwenden; Flachdécher sind extensiv zu begriinen.

Freiflichengestaltung

Die im Plan als Vorgirten gekennzeichneten Flichen (Festsetzung A 7.1) sind als zusammenhéngende
Griinfléiche (mind. 40 %) gértnerisch zu gestalten.

Die im Plan als Hausgarten gekennzeichneten Flidchen (Festsetzung A 7.2) sind zu 20 % naturnah
anzulegen.

Die im Plan als Schutz- und Néihrgeholz gekennzeichneten Flichen (Festsetzung A 7.3) sind auf Dauer in
einem naturnahen Zustand zu halten und besonders in der Anwachsphase intensiv zu pflegen.

Anlagen/Einrichtungen fiir die Abfallsammlung sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in
Bauteile einzubeziehen, durch Hecken zu umpflanzen oder mit Kletterpflanzen einzugriinen.

Mindestens 40 % der Grundstiicksfreiflichen sind als Griinfliche anzulegen.

Allgemeine Hinweise

L1

1.2

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiiler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
andere Funde, wie Scherben, Steingeriite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Schlof Biebrich, 65205 Wiesbaden, oder dem Kreis-
ausschufl Rheingau-Taunus — Untere Denkmalschutzbehorde -, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, zu melden Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) DSchG). Die Anzeigepflicht ist in die zu
erteilende Baugenehmigung mit aufzunehmen. Die mit Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.

In der im Plan besondes dargestellten Fliche befindet sich ein Bodendenkmal (steinzeitliche
Verteidigungsanlage). Vor einer Bebauung dieser Fliche miissen Ausgrabungen stattfinden, um das
Bodendenkmal zu erforschen und zu dokumentieren.

Soweit in den Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes nichts anderes bestimmt ist, sind bei

deren Anwendung ergéinzend die Bestimmungen folgender Satzungen der Stadt Eltville entsprechend

ihrer sachlichen und rdumlichen Geltungsbereiche heranzuziehen und zu beachten:

- Satzung iiber die Bebauung und Unterhaltung bebauter und unbebauter Grundstiicke vom 30. 9. 1981,

- Satzung ilber die Gestaltung, GréBe und Zahl, sowie iiber die Ablosung der Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Abldsesatzung) vom 23. 05. 1995.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Planbearbeitung
entworfen und bearbeitet von:
Planaungsbiiro Dipl.ing. J. + E. Rump, Wiesbaden
Stadtbavamt Im Aufirag:  Ziethmann
Eltville am Rhein,

2. Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Seeiots _

Liegenschaftskataster
Rudesheim am Rhein, Der Landrat des
Rheingau-Taunus-Kreises
- Katasteramt -
Rudesheim

'erol p p nlung vom 17. mlmlﬂmm%mm
MWM§ZM§§BH&SW(BWGB)VMB Dezember 1986

o (BGBI-8:-2253) zu erstellen:-

GemdB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 20. Apﬂl 1977, mdetmegden Nachtrages
vom 15. Mérz 1983, wurde der BeschiuB der Stadtver mmlung
BauGB in den Tageszeitungen
Wiesbadener Kurier am 29. August 1992
Wiesbadener Tagblatt am 29. August 1992

offentlich bekannt gemacht.
Eltville am Rhein, Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein
Hoffmann



4. Beteiligung der Biirger

DteBmhmderB&rgermduAufsteHmM§SBmGBm& Dswnberl?%afdglnm
Ze:qumktmddnrOnduVmstﬂhmgwmﬂemmeagmmmgm
Wiesbadener Kurier am 5. Mai 1993
Wiesbadener Kurier am 5. Mai 1993
gemaB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eitville vom 20. April 1977, in der Fassung des 2. Nach-
trages vom 15. Marz 1983, 6ffentlich bekannt gemacht.

Eltville am Rhein Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann
Bilrgermeister

5. Beteiligung Triiger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 8. Dezember 1986 erfolgte
mit Schreiben vom 1. Februar 1994 (Aufforderung zur Stellungnahme).

Eltville am Rhein, Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann
Birgermeister

6. Entwurfsbeschiul

Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am 18. Dezember 1995 den Entwurf des Bebauungs-
planes "Muhl" (Stand: August 1995) beschlossen bzw. zum Zweck der ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB vom 8. Dezember 1986 gebilligt.

Eltville am Rhein, Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann
Biirgermeister
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Auslegung

GemaB § 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 hat der Entwurf des Bebauungsplanes "Muhl” und die zugehorige
Begriindung auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom 29. Januar 1996 bis 1. Méarz 1996

Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde in den Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier am 18. Januar 1996

Wiesbadener Tagblatt am 18. Januar 1996
gemi § 8 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 21. Dezember 1995 offentlich bekannt gemacht. Die
beteiligten Triger offentlicher Belange wurden gemi § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 mit
Schreiben vom 16. Januar 1996 iiber die dffentliche Auslegung des Entwurfes benachrichtigt.

Eltville am Rhein. Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein
Hoffmann
" Biirgermeister
8. Erneuter Entwurfsbeschiuff

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 11. Mai 1998 den genderten Entwurf (Stand: Marz 1998)
des Bebauungsplanes "Muhl" beschlossen bzw. zum Zweck der erneuten dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und 3
BauGB vom 8. Dezember 1986 gebilligt.

Eltville am Rhein, Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann

-Burgermeister—

9. Erneute offentliche Auslegung

GM§3MGBVM 8. Dezember 1986 hat der Entwurf des Bebauu gsplanes "Muhl" mddwm
Begriindung (Stand: Mérz 1998) aufgrund des Beschlusses der Stadtverordneten-versammlung vom 11. Mai 1998
auf die Dauer eines Monats in der Zeit

vom 26. Juni 1998 bis 28. Juli 1998
emeut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der emeuten Auslegung wurden in den Tageszeitungen
Wiesbadener Kurier am 19. Juni 1998
Wiesbadener Tagblatt am 19. Juni 1998
gemiB § 8 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 21. Dezember 1995 offentlich bekannt gemacht. Die beteiligten
Trager offentlicher Belange wurden gemiB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 mit Schreiben vom
12. Juni 1998 tber die emeute offentliche Auslegung des Entwurfs benachrichtigt.

Eltville am Rhein, hswl)uwm
Eltville am Rhein

Hoffmann
Biirgermeister




10. (Zweiter) erneuter Entwurfsbeschiu}

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 13. Dezember 1999 den gedinderten Entwurf
(Stand: November 1999) des Bebauungsplanes "Muhl" beschlossen bzw. zum Zweck der emeuten dffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 und 3 BauGB gebilligt.

Eltville am Rhein, Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann
Burgermeister

(Zweite) erneute 6ffentliche Auslegung

GemaB § 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 hat der Entwurf des Bebauungsplanes "Muhl” und die zugehorige
Begrundung (Stand: November 1998) aufgrund des Beschlusses der Stadtverordneten-versammiung vom
13. Dezember 1999 auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom 16. Februar 2000 bis 17. Méarz 2000

erneut ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurde in den Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier am 8. Februar 2000

Wiesbadener Tagblatt am 8. Februar 2000
gemib § 8 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 21. Dezember 1995 offentlich bekannt gemacht. Die beteiligten
Trager offentlicher Belange wurden gemiB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom 8. Dezember 1986 mit Schreiben vom
2. Februar 2000 aber die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfs benachrichtigt.

Eltville am Rhein, Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Hoffimann
Biirgermeister

12. Priifung

Die §i inetenversammn die fri
m-mm 8§ ) R e . wmwu
wug;d? . en und Anregungen vorgebracht haben, mit Sehreiben vom

mitgeteilt. gebni

Eltville am Rhein, Der Magistrat



13. Satzung

Aufgrund der gesetzlichen Erméichtigung

1. des Bundesrechtes, und zwar
der §§ 2 ff BauGB vom 8. Dmmbul%(BGBl 18.2253) und der §§ 1 ff der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzu: dnung) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 127),

2. des Gemeindeverfassungsrechtes, und zwar
der §§ 5 und 51 der Hess. Gemeindeordnung vom 25. Februar 1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom
1. April 1993 (GVBI. I 8. 533), zuletzt getindert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. I S. 562),

wird gemaB BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom die Satzung Bebauungsplan firr das Ge
“Muhl" erlassen.
Eltville am Rhein, Der Magistrat

der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann
Biirgermeister

14. Genehmigung/Anzeige: (Vermerk der Oberen Verwaltungsbehérde)

15. Rechtswirksamkeit

GemitB § 12 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBL. 1 S. 2253) in Verbindung
mit § 8 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 15. September 1999 wurde die Durchfuhrung der Anzeige
des Bebauungsplanes "Muhl" in den Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier am

Wiesbadener Tagblatt am

Gffentlich bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daB der Bebauungsplan und die Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Stadtbauamt Eltville, TaunusstraBe 4, 65343 Eltville am Rhein, bereit- gehalten und tiber den Inhalt
Auskunft gegeben wird.
Mit der Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich geworden.
Eltville am Rhein, Der Magistrat

der Stadt Eltville am Rhein

Hoffmann
Bilrgermeister



