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Offentliche Verkehrsfliche: Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Griinflache: Freizeitgirten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflidche: Graben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen

8 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), GrundstiicksgréBen, zuldssige
bauliche Anlagen

Art der baulichen Traufthdhe *) Absolute Hohe *) max. zuldssiger umbauter Raum/

Anlage zuldssige Grundflache

Viehunterstand 2,50 m 3,50 m 30 m2

Geritehiitte 2,25 m 3,25 m 15 m3

Gartenlaube 2,25 m 3,25 m 30 m3

*) Angaben in m iiber gewachsenem Geldnde, als mittleres MaB der betroffenen Gebadudesei-
ten

Bei einer Parzellenteilung in mehrere Nutzungseinheiten betragt die MindestgréBe je Nut-
zungseinheit 400 m2. Je Nutzungseinheit sind eine Geratehiitte und/oder eine Gartenlaube bzw.
eine Geriétehiitte und/oder ein Viehunterstand zuléssig.

1.2 Private Criinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgéarten" dienen der nicht er-

werbsmaébigen gértnerischen Nutzung sowie der sonstigen Freizeit und Erholung.

1.3  Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.3.1 Private Wege, Terrassen sowie Stellplatze und deren Zufahrt diirfen nur in wasser-
durchlédssiger Ausfithrung, wie z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebun-
dener Decke hergestellt werden.

1.3.2 Mineralische Diingung und chemischer Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

14 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchem (§ 9 Abs. I Nr.25aund b
BauGB)

14.1 Randeingriinung

Freizeitgéarten sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungswege und entlang der Grenze des

Geltungsbereichs mit heimischen, standortgerechten Gehélzen gemiB Artenliste unter Festset-

zung Ziffer 1.4.4.4 einzugriinen (mindestens 2-reihig im Reihenabstand von 1,0 m und im Einzel-
abstand von 1,5 m).



142 PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken

Bauliche Anlagen sind unter Beriicksichtigung der Artenliste nach Festsetzung Ziffer 1.4.4.5 zu
begriinen. Je Nutzungseinheit ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum gemal der Artenlisten
unter Festsetzung Ziffern 1.4.4.1 oder 1.4.4.2 zu pflanzen.

1.4.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchem und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Hecken und Straucher sind - soweit standortgerecht und heimisch - dauerhaft
zu erhalten. Ebenso sind vorhandene Laub- und Obstbaume mit einem Stammumfang von mehr
als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu erhalten. Bei notwendigen Ersatzpflanzungen oder bei
Neupflanzungen sind Arten der Listen nach den Festsetzungen Ziffern 1.4.4.1 bis 1.4.4.5 zu
verwenden.

1.44 Bepflanzung der privaten Griinflichen: Artenlisten

1.4.4.1 Laubbdaume:

Acer campestre - Feldahorn Prunus padus /serotina - Traubenkirsche
Acer platanoides - Spitzahom Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahomn Quercus robur - Stieleiche

Alnus glutinosa - Schwarzerle Rhamnus frangula - Faulbaum
Betula pendula - WeiBbirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Salix caprea - Salweide
Fraxinus excelsior - Esche Ulmus carpinifolia - Feldulme

1.4.4.2 Obstbdume:

Alte, lokale Sorten geméDB Liste des Landschaftspflegeverbandes Rheingau-Taunus e.V. (Hoch-
stamme)

1.4.4.3 Straucher:

Acer campestre - Feldahom Salix daphnoides - Schimmelweide
Comus mas - Komelkirsche Salix triandra - Mandelweide
Comus sanguinea - Roter Hartriegel Salix aurita - Ohrweide

Coryllus avellana - Hasel Salix viminalis - Korbweide
Eunonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster Sambucus racemosa - Traubenholunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Rosa canina - Hundsrose Viburnum opulus - Wasserschneeball
Prunus spinosa - Schlehe Rhamnus frangula - Faulbaum

1.4.4.4 Heckenpflanzen fiir Grundstiickseinfriedungen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
Taxus baccata - Eibe

1.4.4.5. Ranker zur Eingriinung der Bauwerke:

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus tricuspedata Veitchii - Wilder Wein



Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

sowie Kletterrosen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)
2.1 Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1 Décher

Zuldssig sind nur Sattel- oder Pultdacher.

Dachaufbauten wie Antennen, Wasserspeicher etc. sind unzuldssig. Anlagen zur passiven
(privaten) Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur dunkle Farben (dunkelbraun bis schwarz) verwendet
werden. Glinzende oder reflektierende Materialien sind unzuldassig. Dachbegriinung ist zulds-

sig.
2.1.2 Baukodrper und Fassaden

Viehhiitten sind in einfachster Bauweise auszufithren. Sie diirfen hochstens auf drei Seiten
geschlossen sein. Die Umfassungswande sind in leichter Holzbauweise herzustellen. Eine
Unterkellerung ist nicht zuldssig. Es sind nur gedeckte Farbténe (braunrot bis dunkelbraun
oder griin bzw. in natiirlicher Holzfarbung) zuldssig.

Geritehiitten sind als Kleinbauten in einfachster Ausfithrung ohne Unterkellerung herzustellen.
Die Umfassungswéande sind in leichter Holzbauweise auszufiihren. Fenster bzw. Vordéacher sind
nicht zuldssig. Die Fundamente diirfen aus Ortbeton (in Streifen oder als Punkte) hergestellt
werden. Uberdachte Terrassen, Feuerstitten und Pergolen sind unzuléssig. Es sind nur dunkle
Farbténe (braunrot bis dunkelbraun oder griin bzw. in natiirlicher Holzfarbung) zuléssig.

Gartenlauben sind als kleine 1-geschossige Bauwerke in einfacher Ausfithrung ohne Feuer-
stelle herzustellen. Die AuBenwinde sind in Holzkonstruktion auszubilden. Die Fundamente
diirfen in Ortbeton (in Streifen oder als Punkte) hergestellt werden. Es sind nur dunkle Farbténe
(braunrot bis dunkelbraun oder griin bzw. in natiirlicher Holzfarbung) zulassig.

Als Toilettenanlagen sind nur transportable Toiletten bzw. Trockentoiletten zulédssig.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzaun (natur, irﬁpréigniert) oder Maschendrahtzaun (griin ummantelt)
bis zu einer Héhe von 1,50 m zulidssig. Geschlossene Einfriedungen (Mauem, Flechtzaunele-
mente 0.4.) sind nicht zuldssig.

2.3 Beleuchtung

AuBenlichtquellen sind so anzuordnen, dass nur ein eng begrenztes Lichtfeld ohne Fernwir-
kung entsteht.



2.4 Freiflichen

Das dauerhafte Abstellen von Campinganhéngern, Booten, Kraftfahrzeugen sowie dauerhaftes
Lagern von Baustoffen und Bauteilen ist unzulassig.

Treppen sind nur in Naturstein oder Holz, Stiitzmauermn nur als Trockenmauer aus Natursteinen
zuldssig. Abfallbehalter sind nicht einsehbar auf dem Grundstiick zu errichten und einzugri-
nen. Die Ermrichtung anderer baulicher Anlagen - soweit sich deren Zuldssigkeit nicht aus Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans ergibt - ist unzuldssig.

Wassergefahrdende Stoffe und Materialien diirfen weder verwendet noch gelagert werden.

Hinweise
1. Begriffsdefinitionen

Viehhiitten dienen dem Schutz des Viehs vor den Unbilden der Witterung im Sinne einer artge-
rechten Tierhaltung. Die Unterbringung von Geréten und Futtermitteln spielt nur eine unterge-
ordnete Rolle.

Geritehiitten dienen der Unterbringung von Geréten, die fiir die gdrtnerische Nutzung des
Grundstiickes notwendig sind. Sie dienen nicht zum Aufenthalt auf dem Grundstiick.

Gartenlauben dienen der Unterbringung von Gartengeraten und anderen Gegenstanden, die fiir
den voriibergehenden Aufenthalt auf dem Grundstiick benotigt werden sowie dem nicht perma-
nenten Aufenthalt von Personen.

2. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
malpflege - Abteilung Archiologie und Paldontologie — oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich anzuzeigen.

3. Verkehrssicherheit

Die Sichtflichen in den jeweiligen Einmiindungsbereichen der Wirtschaftswege an den Straben
des iiberortlichen Verkehrs sind nach dem Verursacherprinzip durch die Eigentiimer oder
Nutzer freizuhalten.

4, Artenschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der fiir die nach der Bundesartenschutzverordnung und

der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie besonders geschiitzten Askulapnatter. Daher ist es zwischen
Mai und Oktober unzuldssig, Kompost- und Reisig-/Laubhaufen zu verdndern.



Verfahrensvermerke

Planbearbeitung
Entworfen und bearbeitet von:

Stadtbauamt Im Auftrag: Steins

Aufstellungsbheschluss

GemabB Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 19. Februar 2001 ist fiir das Gebiet "An der
Schiersteiner StraBe", Gemarkung Martinsthal, gemab §§ 2 ff des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 27. August 1997 (BCGBI. I S. 2141) ein Bebauungsplan aufzustellen.

GemabB § 8 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 15. September 1999 wurde der Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB in den folgenden Tageszeitungen offent-
lich bekannt gemacht:

Wiesbadener Kurier am 22. Oktober 2002
Wiesbadener Tagblatt am 22. Oktober 2002

Biirgerbeteiligung

GemabB § 3 Abs. 1 BauGB sind die Biirger an der Aufstellung friihzeitig im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung im Stadtteil Martinsthal am 30. Oktober 2002 beteiligt worden. Zeitpunkt
und Ort der Informationsveranstaltung wurden in folgenden Tageszeitungen offentlich bekannt ge-
macht:

Wiesbadener Kurier am 22. Oktober 2002
Wiesbadener Tagblatt am 22. Oktober 2002

Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20. November
2001 beteiligt.

Entwurfsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville hat am 20. Marz 2006 dem Planentwurf (Stand:
Februar 2006) zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaéB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Offentliche Auslegung

Der Planentwurf und die zugehérige Begriindung haben geméB § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 19. April 2006 bis einschlieBlich 19. Mai 2006 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Offenlegung wurden in folgenden Tageszeitungen 6ffentlich bekannt

gemacht:

Wiesbadener Kurier am 13. April 2006
Wiesbadener Tagblatt am 13. April 2006

Die Tréager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 8. April 2006 iiber die Offenlegung infor-
miert.



10.

Ermeute 6ffentliche Auslegung

Der Planentwurf und die zugehérige Begriindung (Stand: Oktober 2006) haben geméaB § 4 a Abs. 3
BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 20. November 2006 bis einschlieBlich 20. Dezem-
ber 2006 zu jedermanns Einsicht emeut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der emeuten Offenle-
gung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind, wurden in
folgenden Tageszeitungen offentlich bekannt gemacht:

Wiesbadener Kurier am 7. November 2006
Wiesbadener Tagblatt am 7. November 2006

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31. Oktober 2006
iiber die emeute Offenlegung informiert.

Priifung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville hat die vgrgebrachten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 5. Februar 2007 ge-
priift. Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 12.
Maérz 2007 mitgeteilt worden.

Satzung

Aufgrund der gesetzlichen Erméchtigung

1. des Bundesrechts, und zwar der §§ 2 ff des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. I S. 3316) und der §§ 1 ff der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127),

2. des Gemeindeverfassungsrechts, und zwar der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung vom
25. Februar 1952 (GVGL. I S. 11) in der Fassung vom 17. Dezember 1998 (GVBL. I S. 562),

wird gemaB Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 5. Februar 2007 der Bebauungsplan
"An der Schiersteiner StraBe" als Satzung beschlossen.

Eltville am Rhein, 15. Marz 2007 Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein
A' S . 3 ee -
Patrick Kunkel
Biirgermeister
Genehmigung
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11.

Rechtswirksamkeit

Gemab § 10 Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 8 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 15. Sep-
tember 1999 wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes "An der Schiersteiner StraBe" in folgen-
den Tageszeitungen 6ffentlich bekannt gemacht:

Wiesbadener Kurier

Wiesbadener Tagblatt :rr:li 12. J ul, LOOF

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erkliarung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Eltville, TaunusstraBe 4,
65343 Eltville am Rhein, bereitgehalten und iiber den Inhalt Auskunft gegeben wird. Ferner wurde auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsan-
spriichen hingewiesen.

Elwville am Rhein, 4§, Jud," 200 F Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

He=.

Patrick Kunkel
Biirgermeister



