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Planzeichenerklarung

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVvO)
I Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaf

(§ 16 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: FuBweg
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

N~ 4 Einfahrtbereich (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Grinflachen
P=Privat, V=Verkehrsbegleitgrin
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
] - - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache, hier: 6ffentlicher
O Kanal (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
eeccccccce Flache zur Erhaltung von Bdumen,
. . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0ecsccccee (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)

L

4.1

4.2

4.3

Textliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige Traufh6he betrdgt maximal 6,5 m, die Firsthéhe (bei Pultdachern die héher
gelegene Seite) maximal 10,5 m. Bezugspunkt ist der Gebiicker Weg (Flurstiick 238/1), lot-
recht von der Mitte des Gebaudes gemessen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind auBerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig.

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Kinderspielgerate und
Geriétehiitten bis 15 m3 umbauter Raum.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellpladtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise auszufiihren soweit
nicht durch andere Rechtsvorschriften eine andere Ausfithrungsart erforderlich ist.

]?as auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Der
Uberlauf ist an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieBen. Das Fassungsvermoégen betragt min-

destens 35 1/m? (horizontal projizierte) Dachflache.

Der durch die Bautatigkeit anfallende Bodenaushub ist soweit moglich auf dem Grund-
stiick wiederzuverwerten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

Dacher sind extensiv zu begriinen oder mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie aus-
zZustatten.

Hinweis

Soweit die Festsetzungen des Bebauungsplans “GroBe Hub* nicht durch diese Anderung iiberlagert
werden, bleiben sie weiterhin in Kraft.

Verfahrensvermerke
Planbearbeitung
Entworfen und bearbeitet:
Bauamt der Stadt Eltville Im Auftrag: Steins
Aufstellungsbeschluss

GemaB Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10. Marz 2008 ist der Bebauungsplan "Gro-
Be Hub", Gemarkung Eltville, nach §§ 2 ff des Baugesetzbuches (BauGB) zu dndern. Der Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB in den folgenden Tageszei-
tungen offentlich bekannt gemacht:

am 27. Marz 2008
am 27. Marz 2008

Wiesbadener Kurier
Wiesbadener Tagblatt

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Offentlichkeit ist gemal § 3 Abs.1 BauGB frithzeitig im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am 8. September 2008 beteiligt worden. Zeitpunkt und Ort der Veranstaltung wurden in folgenden Ta-

geszeitungen offentlich bekannt gemacht:

Wiesbadener Kurier
Wiesbadener Tagblatt

am 2. September 2008

am 2. September 2008

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemabB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 8. Oktober 2008 beteiligt.

Entwurfsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville hat am 15. Dezember 2008 dem Planentwurf

(Stand: November 2008) zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Auslegung

Der Planentwurf und die zugehorige Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 29. Januar bis einschlieBlich 2. Marz 2009 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, wurden in folgenden Tageszeitungen 6ffentlich bekannt gemacht:

Wiesbadener Kurier
Wiesbadener Tagblatt

am 16. Januar 2009
am 16. Januar 2009

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19. Januar 2009
iiber die Auslegung informiert.

Priifung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stac!jc Eltville hat die Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 30. Marz 2009 gepriift. Das Ergebnis ist
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 16. April 2009 mitgeteilt worden.
Satzung

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigung

1. des Bundesrechts, und zwar der §¢§ 2 ff des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 21. De-
zember 2006 (BGBL. I S. 3316) und der §¢§ 1 ff der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127),

2. des Gemeindeverfassungsrechts, und zwar der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung vom
25. Februar 1952 (GVGI. I S. 11) in der Fassung vom 17. Dezember 1998 (GVBI. I S. 562),

wird gemaB Besghluss der Stadtverordnetenversammlung vom 30. Marz 2009 der Bebauungsplan
"GroBe Hub - 1. Anderung" als Satzung beschlossen.

Eltville am Rhein, 17. April 2009 Der Magistrat

der Stadt Eltville am Rhein
(Siegel) gez.

Patrick Kunkel
Biirgermeister

Rechtswirksamkeit

GemaD § 12 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 8 der Hauptsatzung der"Stadt Eltville vom 8. Mai 2007
wurde der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "GroBe Hub - 1. Anderung" in folgenden Tages-
zeitungen oOffentlich bekannt gemacht:

Wiesbadener Kurier am 27. April 2009
Wiesbadener Tagblatt am 27. April 2009

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan und die Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Eltville, Taunus-
straBe 4, 65343 Eltville am Rhein, bereitgehalten und iiber den Inhalt Auskunft gegeben wird. Ferner
wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen hingewiesen.

Eltville am Rhein, 27. April 2009 Der Magistrat

der Stadt Eltville am Rhein
(Siegel) gez.

Patrick Kunkel
Biirgermeister
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