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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginsung der Planszeichnung wird folgendes festgesetsts:

1.
1.1

1.1.3

1.2.1

1.3

BAULICHE NUTZUNG
Art der baulichen Nutsung

Im Mischgebiet - MI - sind die mach § 6 (2) der Bau-
nutzungsverordnung allgemein zullissigen

- Einzelhandelsbetriebe gemsi § 1 (5) BauNVO nur aus-
nahmsweise (mit max. 400 gm GeschoBfliéiche) zullissig;

= Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgeverbes sovie Tankstellen gemd § 1 (5)
BauNV0O nicht zul#issig.

Im Mischgebiet - u* - sind die in § 6 (3) BauNVO ge-~
nannten Ausnahmen (Stédlle fiir Kleintierhaltungen als
Zubehdr zu landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen)
gemB § 1 (6) Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes und somit nicht zullssig.

;frﬂ”’fh’ﬁﬁf“itz'!lrz sind die nach § 8 (2) BauNvO
allgemein ssigen Tankstellen gemii § 1 (5) BauNvo
nicht zullissig, die allgemein zuliissigen Lagerhluser,
Lagerpliitze und 6ffentlichen Betriebe ausnahmsveise

zullesig.

Mﬂd die imn § 8 (3) Nr. 2
genannten Ausn (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke) gemiiB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht suliissig.

Ip Geverbegebiet - GE - eind von den nach § 8 (2) BauNvo
allgemein zullissigen Gewerbebetriebe aller Art

- Einzelhandelsbetriebe gemis 1 (5) und (9) BauNvO
nur ausnahmsweise (mit max. 800 gm GeschoBfliiche)
zullissig;

- Schank- und Speisevirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgeverbes gem. § 1 (5) und (9) BauNVvO
nicht sullissig.

MaB der baulichen Nutzung

(6 m)

udeauBenwand

s zTugew
Zu messen.

Bei Betriebsgebiduden kann in begriindeten Einzelfidllen
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Traufhbhe um max.
1,50 m zugelassen werden. Diese Ausnahmemiglichkeit gilt
nicht fiir folgende Bereiche der iilberbaubaren FlEchen:

- in 25 m Bautiefe unmittelbar entlang des Feldweges
Gebilicker Weg (gemessen ab der parallel zum Weg ver=-
laufenden Baugrenze);

= in 25 m Bautiefe ummittelbar entla des das Plangebiet
im Siidostem begrenzenden Feldweges (gemessem ab der
parallel zum Weg verlaufemdem Baugrensze).

Ri. !IEe 22. 5‘:5!.. bei geneigten Dicherm im GE darf
nie als m iUber der Gebiiudetraufe liegem -
Jeveils gemessen ab der talseits zugewvandten Traufe.
Dabei darf das DachgeschoB kein VollgeschoB im Sinne

von § 2 Abs. 4 der Hess. Bauordnung sein.
Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptbaukirper sind entsprechend der vorhandenen
Hanglage léingsseits quer zum Gellindegefiille ansu-
ordnen; entsprechendes gilt fiir die Hauptfirstrichtung
bei geneigten Déchern.

Ausnahmen kinnen bei untergeordneten Gebiduden und
Gebiudeteilen zugelassen werden.



3.
3.1

3.2

3.2.1

35213

3.3

3.3.1

NEBENANLAGEN, GARAGEN

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO und Garagen
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
(Baugrenzen) zulidssig. Hiervon ausgenommen sind Grund-
stickseinfriedigungen.

"GRUNPLANUNG"

Anpflanzen von Béumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BBauG.

Vegetationsstreifen aus heimischen Laubgehilzen in einer
Mindestbreite von 5 m anzupflanzen und zu unterhalten.

Pro 100 gm (Richtwert) ist dabei ein grofSkroniger Baum
oder GroBstrauch und pro 1 gm (Richtwert) ein Strauch
zu pflanzen.

Bei der Auswahl der anzupflanzenden Béume und Stréucher
ist die in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaltemne
Artenliste zu beachten!

Erhaltung von Biéumen

bodnr% im *i-n. von ' !!' l!' Eg. 2 der Bo-a!-oﬂ.n

Bauordnung (HBO) grundséitzlich der Genehmigung durch
den Magistrat.

Pupkt 2.2.1 gilt nicht fur

-Biiume bis zu 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hbhe -
auBer sie sind Bestandteil einer Baumgruppe mit iiber-
wiegend griferem Stammumfang)

~0Obstbiiume;

~Baumbgstiinde in Baumschulen und Glirtnereien, soweit sie
erwverbsgiirtnerischen Zwecken dienen;j

-Bliume innerhalb éffemtlicher Griinflichen.

kann
versagt werden, wenn

-er das Orts- und Landschaftsbild priégt und seine Be-
seitigung eine Beeintréichtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes bewirken wilrde;

~er der Abschirmung von Wohngebiiuden gegeniiber Quellen
von Léirm und Luftverunreinigung zu dienen geeignet ist.

Gestaltung der privaten Freifléichen, Kfz.-Stellplitze
(Festsetzungen nach § 118 HBO (1) i.V.m. der Verordnung
iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in dem Bebauungsplan)

W&hﬁu&@n sind, soveit nachstehend
nichts anderes bestimmt ist, im Sinne von § 10 (1) HBO

glirtnerisch zu gestalten.
.

Innerhalb der in der Planzeichnung als Vegetationsfliichen

‘dusgeviesenen Teile privater Grundstiicksfreifléichen ist

ein fléchenhafter susammenhiingender mindestens ] m breiter
Pflanzstreifen aus heimischen Béumen und Striuchern anzu-
ordnen und zu unterhalten.

Pre 100 gm (lichtuort) ist dabei ein grofkroniger Baum
oder Grofistrauch und pro 1 gm (Richtuort) ein Strauch
anzupflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung als kombinierte Er-
schlieBungs- und Vegetationsfléche ausgewiesenen Teile
privater Grundstiicksfreifléichen ist die Hauptverkehrs-
anlage fiir die private innere ErschlieBung einzurichten.
Der reine Verkehrsfllichenanteil darf max. 60 % betragen;
der restliche Fléchenanteil ist mit Béumen, GroBstréuchern
und Stréuchern zu bepflanzen. 5



3.3.3

hor.1

b.2

h,2.1

Pro 200 gm {Richtucrt) sind dabei ein groBkroniger Baum
und eine mindestens 50 gqm zusammenhiingende Gehdlzfléche
aus Stréuchern und GroBSstréduchern anzuordnen.

Die Bepflanzung ist in dieser Weise ilber dem in der Plan-
zeichnung dargestellten Bereich hinaus - in Richtung
Siidosten - bis zum AnschluB an die festgesetzte "Rand-
eingriinung® fortzufihren. y

Bei der Auswahl der anzupflanzenden B#iume und Stréucher
ist die in der Begriindung sum Bebauungsplan enthaltene
Artenliste zu beachten!

.g.mum‘&m:_mm sind auf die netvendigea
erkehrs-, ger- und Arbeitsfliichen zu beschriinken.

Dabei sind die Oberflichem bevorsugt wasserdurchliissig
zu gestalten (wie wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Rasenpflaster, breijfugiges Pflaster u.i.).

Die in der Planszseichnung als Vegetationsfliichen ausge-
wiesenen Teile privater Grundstilicksfreifléichen diirfen

tslich nicht als Arbeits-, Lager- oder Stellplatz-
fléchen genutzt werdem.

muunat_mnnggn RANG SupEh Fesignsts
Bdume, Hecken, Striuacher abzuschirmen. Je Stellplétze

ist dabei im réumlichem Zusammenhang mindestens 1 Baum
zu pflansen.

Befestigte Flichen fiir mehr als 4 Stellpléitze sind durch
mindestens 2 m breite Pflanzinseln (mindestens 9 gm) zu
gliedern.

BAUGESTALTUNG (Festsetsungen nach § 118 HBO (1) i.V.m.
der Verordnung lber die Aufnahme ven auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in denm Bebauungsplan)

Déicher

m_m eind Flachdach, Satteldach,
.

Die flache Neigung (bis 5°) bei Flachdéicherm darf nicht
sichtbar sein) sie ist durch entsprechende Gesimsaus-
bildung su verdecken.

Flachddcher mit mehr als 20 qm FléchengrbBe sind auf mindestens
70 % Flachenanteil (Richtwert) extemsiv zu begriinen

bei geneigten Dachern sind:

-profilierte, grofSfliichige, selbsttragende Dachdeckungs-
materialien wie Trapesbleche, Wellplatten u.#.,

=Dichteindeckungen wie Dachpappen, Dachfolienm u.di.

Es sind bei gemeigtem Diichern dunkelgetinte Ziegel,
Schiefer oder Betondachsteine zu verwenden!

Fassaden

sind durch konstruktive
or=- . zu edern.

Nichtzuldseige Materialien fur die Fassaden sind:

~Verkleidungen aus micht schieferidihnlichem Asbestzement-
’l.tt“.

~Metall- und Kunststoffverkleidungen aller Art,
-Werkstoffimitationen durch Verblendung oder Aufmalen,

-Verkleidungen mit spiegelnden und geschliffenen
Materialien (eberflilichenglasierte Keramikplatten,
obcr!)‘llch.upollm. Natur- und Kunststoffverkleidungen
u.d.

Fassaden sind auf mindestens 60 % Flidchenanteil (Richtwert) der

nicht verglasten Flidchen mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen



h.2.3

k-}
h.3.1

h.3.2

L.s
bos.1

"t 5.2

W.om grelle und leuchtende Farbténe
einsc ! we nicht sullissig.

Es sind erdige Farbténe, anthrazit oder gediémpfte Griin-
und Blautine zu verwvenden. Ausnahmen kénnen bei unter-
geordneten Bauteilen zugelassen werden.

Einfriedigungen, Stiitzmauerm

Wmnu sind transparente
or en, wie vers graue Maschendrahtzéune

u.., su vervenden. Es geltem im {ibrigen die Bestimmungen
der "Allg. Bausatsung" der Stadt Eltville am Rhein vom
30. September 1981,

%eﬂiel.":s bis max. 1,50 m Hohe - gemessen von der
erkante des vorh. Geléndes - sind allg. zuldssig.
Dabei ist talseitig der Stiitzmauern ein mind. ' m
breiter Pflanzstreifen einzurichten.

Eine Begriinung der Stiitzmauern mit Rank- und Kletter-
pflanzen wird empfohlen!

Eine Uberschreitung der Stiitzmauerhthe bis max. 2 m
kann in begrimndeten Einzelfillen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Bepflanzte und/oder angesiite Bischungen sind grund-
siitzlich gegenilber der Errichtung vomn Stiitzmauern zu
bevorzugen.

Lagerpliitze,

sofern sie nach Ziffer 1.1.4 ausnahmsweise zugelassen
werden, sind mit mindestens 2 m breiten umlaufenden
Gehdlzstreifen abzuschirmen.

Hinweise
Geltende Satzungen

Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts
anderes bestimmt ist, sind bei deren Anwendung erginzend
die Bestimmungen folgender Satzungen der Stadt Eltville
am Rhein entsprechend ihrer sachlichen und réumlichen
Geltungsbereiche heransuziehen und zu beachten:

-Satzung iiber die Bebauung und Unterhaltung bebauter und
unbebauter Grundstiicke vom 30, September 1981,

-Satzung iiber die Gestaltung, GréBe und Zahl sowie iiber
die Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung vom Stell-
plétzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Ablésesatzung)
vom 31. August 1981,

Unterbauung der 110-kv-Freileitung

Gemiil den Vereinbarungen mit denm Main-Kraftwerken AG (MKW)
diirfen Gebiude grundsiédtzlich innerhalb des in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellten Schutzstreifens mit
einer max. Hohe von 7 m (gemessen ab der derzeitigen Geliinde-
oberflliche) errichtet werden., Gebiéiude mit iiber 7 m Gesamt-
hthe kénnen nur nach vorheriger Abstimmung mit den MKW zu-
gelassen werden sofern der notwendige Sicherheitsabstand

zu den Leiterseilen gewihrleistet ist und die nach diesem
Bebauungsplan zullissigen Gebiéiudehihen nicht lUberschritten
werden.

Einzelbauvorhaben innerhalb des Freileitumgs-Schutzstreifens
sind besziiglich ihrer geplantemn Hthe in jedem Fall vorher

mit den MKW abzustimmen!



VER K

Den Auflagen des Regierungspriésidenten in Darmstadt (entsprechend der
Verfiigung vom 13.Sept.}988, AZ V3/34 - 614 04/01 - Eltville 24 -) ist
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein mit BeschluB
vom 7. November 1988 beigetreten:

= Der Plan iiber die Fliche fiir MaBnahmen zum Ausgleich des E:lnér.‘lﬁ’s
in die Landschaft ist (als Bestandteil des Bebauungsplanes) in die
Begriindung zum Bebauungsplan ales neuer Abschnitt 8.6 eingefiigt.

- Ziffer 4.1.1 letzter Satz und Ziffer 4.2.2 letzter Satz der textlichen
Festsetzungen sind neu gefaBt. Statt der jeweiligen Empfehlungen sind
konkrete Bestimmungen beziiglich der Begriinung von Flachdidchern bzw.
der Fassaden eingefiigt.

Die Auflagen sind damit vollzogen.

Eltville am Rhein, den 23.11.1988

Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein

LS gez.
WeiBenberger
1. Stadtrat
VERFAHRENSVERMERKE

1. Planbearbeitungs
Bauamt der Stadt Eltville am Rhein

gez.
isA. Ziethmann

Prof. Dr.-Ing. Strack

5300 Bonn
gez.
Strack
Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Zarda :
6228 Eltville am Rhein/Rauenthal gez.
Zarda

Eltville am Rhein/Bomn, I;ebruur 1987
Juli 1987
Januar 1988

2. Aufstellung:

GemaB § 2 Absatz 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz
vom o6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949),%aufgestellt.

Eltville am Rhein, 19.4. 1988 Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
% sowie gemad & 233 (Uberlei- gez.
tung Bundesbaugesetz - Bau-
gesetzbuch) des Baugesetz- ES s

Biirgermeister

buches vom 8 Dezember 1986
(BE&BL, 1 Seite 2253)




3. Katasterbescheinigung:
Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen.

Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreis
Auflenstelle Riidesheim
= Katasteramt -

Riidesheim am Rhein, & M.? 1987

GemiB BeschluB der Stadtverordnetenversasmmlung der Stadt Eltville

am Rhein vem 4.Nov. 1985

ist fiir das Gebiet Grosse Hub

ein Bebauungsplan zu erstellen.

Der Beschlufi der Stadt
machung vem 14. Nov. 1985

Wiesbedener Kurier

tenversammlung wurde durch Bekannt-
in den beiden Tageszeitungen

am 26. Nov. 1985

Wiesbadener Tagblatt am 26. Nov. 1985

genif § 11 der Hauptsataung der Stadt Eltville am Rhein vom
20. April 1977, peindert durch den 1. Mtuo vom 16. Februar 1981,
6ffentlich bekanntgemacht.

Eltville am Rhein, 29.11. 1985 Der Magistrat der

Stadt Eltville am Rhein
gez.

5 WeiBenberger
1. Stadtrat

5. Blirgerbeteiligung:

GemaB § 2 a Absatz 2 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz
vom #6. Juli 1979 (BGBl. I 5. 949), in Verbindung mit dem Beschluf
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein vom

4. Nov. 1985 erfolgte die Biirgerbeteiligung an der Auf-
stellung im Rahmen einer Biirgerversammlung im Stadtteil Martinsthal
am 23, April 1986

Der Zeitpunkt und Ort der Biirgerversammlung wurde durch Bskannt-
machung vem 2. April 1986 in den Tageszeitungen

10. April
10. April

Wiesbadener Kurier am
Wiesbadener Tagblatt am

1986
1986

gemif § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom 20. April 1977
offentlich bekanntgemacht.

Eltville am Rhein, 24 .4.1986 Der Magistrat der

Stadt Eltville am Rhein
gez.

LS VWeiBenberger
1. Stadtrat




6. Entwurfsbeschluf:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eltville am Rhein hat in
ihrer Sitzung am 7. Sept. 1987 den Entwurf des Bebauungsplanes

fiir das Gebiet Grosse Hub beschlossen.
Eltville am Rhein, 8.9.1987 Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
gez.
Ls WeiBenberger
1. Stadtrat

Pl

.

T+ Auglegungs:

Gem#if § 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I Seite 2253) hat der Entwurf des Bebauungsplanes
fiir das Gebiet Grosse Hub und die Begriindung auf
die Dauer eines Monates in der Zeit

vom 20. Oktober 1987

bis  23. November 1987

8ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde durch Bekanntmachung vom
30. Sept. 1987 in den Tageszeitungen
Wiesbadener Kurier am 8, Oktober 1987
Wiesbadener Tagblatt am 8. Oktober 1987
gemiB § 11 der Hauptsatzung der Stadt Eltville am Rhein vom

20, April 1 gedndert durch den 1. Nachtrag vom 16. Februar 1981
und des 2. :Eitnm vom 15. Mirz 1983 &ffentlich bekanntgemacht.

Eltville am Bhein, 24.11,1987

Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
gez.
LS WeiBenberger
1. Stadtrat

8. Satzupgs

Aufgrund der gesetzlichen Ermiichtigungen
1. des Bundesrechtes, und zwar

der §§ 2 ff. des Baugesetsbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I Seite 2253) und der §§ 1 ff. der Verordnung fiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I Seite 1763), gesindert
durch Verordnung vom 19. Desember 1986 (BGBl. I Seite 2665).

2. des Gemeindeverfassungsrechtes, und zwar

der §§ 5 und 51 Ziffer 6 der Hessischen Gemeindeordnung vom
25, Februar 1952 (GVB1l. S. 11) in der Fassung vom 01, April 1981
(cvB1. s. 66),

vird gemi8 BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville
am Rhein vom 18. April 1988 die Satzung Bebauungsplan fiir das Gebiet
Grosse Hub erlassen.

Der Bebavungsplan wird gemi8 § 12 des Bundesbaugesetzes mit der Be-
kanntmachung rechtsverbindlich.




Eltville am Rhein, 19 4.1988
Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein

gez.

Hilzer

LS Biirgermeister

9. Gepshaigung/Anzeiges

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzungen von Rechts- ided
vorschriften wird bei Erfiillung von Auflagen
nicht geltend gemacht.

Verfigung vem 13. Sept. 1988
Az: V 3/34-61d 04/01 Eltville 24

DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT
im Auftrag
gez.

LS Strauch

10. Bechtswirksamkeit:

Gemiif § 12 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I Seite 2253) in Verbindung mit § 11 der Hauptsatzung der
Stadt Eltville am Rhein vom 20. April 1977, gedindert durch den

1. Nachtrag vom 16. Februar 1981 und dem 2. Nachtrag vem 15. Mirs 1983
wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet Grosse Hub
mit Bekanntmachung vom 14. November 1988 in den Tageszeitungen

Wiesbadener Kurier am 22. November 1988
Wiesbadener Tagblatt am 22. November 1988
tffentlich bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, da8 der Bebauungs-
plan und die Begriindung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt
Eltville am Rhein, TaunusstraBe 4, 6228 Eltville am Rhein 1, bereit-.
gehalten und {iber den Inhalt Auskunft gegeben wird.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich gewvorden.

Eltville am Rhein, 23.11.1988 »
Der Magistrat der
Stadt Eltville am Rhein
LS gez.

WeiBenberger
1. Stadtrat




