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Begriindung

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Hessischen Bauordnung
(HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 8.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville
Rauenthal” wird wie folgt begrindet:

AUFGABE UND ANLASS

Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein vom 10.07.2023
uber den "Bau einer Kapelle an der Bubenhduser Hohe in Rauenthal - Aufstellung eines
Bebauungsplans" wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville
Rauenthal” veranlasst.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist der Bau einer Kapelle zur Unterbringung der sogenannten
,Fatima-Madonna" aus dem Kloster Tiefenthal.

Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal* besteht aus dem Plan-Nr.: 1
,Bebauungsplan“ sowie der vorliegenden Begrindung, den Festsetzungen und einem
Umweltbericht mit Anhangen.

LAGE, GELTUNGSBEREICH, GROBE UND TOPOGRAFIE
Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Flur 22 der Gemarkung Rauenthal und wird begrenzt

e im Norden und im Osten durch das Flurstlick 64/2
e im Westen durch den Rundweg um die Bubenhauser Hohe
e im Siden durch das Flurstlick 63.

Es handelt sich um eine ca. 301 m? groRe Flache, die das Flurstlick 64/1 bildet.
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Abbildung 1 Geltungsbereich in der Liegenschaftskarte

Das Flurstlick 64/1 liegt im Flurbereinigungsverfahren Eltville-Rauenthal mit der Bezeichnung Flur
50, Flurstlick 8015/14. Das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal
ist jedoch nicht betroffen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Fur die Entwicklung der Stadt Eltville am Rhein wird im Regionalplan Sidhessen 2010 die
Aussage getroffen, dass die Stadt Eltville am Rhein im Zentralen-Orte-System ein eigenstandiges
Mittelzentrum bildet.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist als Vorranggebiet fur Landwirtschaft
dargestellt und befindet sich im Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie Vorbehaltsgebiet flr
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besondere Klimafunktionen.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 1978 ist der Geltungsbereich als
Obstbaum- oder Streuobstanlage festgesetzt. Zur geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine
Anderung des FNP's erforderlich. Die aktuellen Arbeitskarten des FNP der Stadt Eltville stellen
die Flurstiicke des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans nicht dar.

Den Vorgaben des FNPs wird mit dem Bebauungsplanentwurf ,Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal®
mit der Entwicklung einer Flache flr den Gemeinbedarf grundsatzlich nicht widersprochen, da eine
Flachennutzungsplananderung mit Flachenanpassung erfolgen wird.

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist der Bau einer Kapelle zur Unterbringung der sogenannten
,Fatima-Madonna" aus dem Kloster Tiefenthal. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche
Grundlage zu dieser geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf.

STADTEBAULICHE SITUATION UND GEGENWARTIGER BESTAND

Grundstiicksflache

Der Geltungsbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Flache / Wiese genutzt, ahnlich wie die
benachbarten Grundstticke.

Im Siden schlieRt eine schmale Feldhecke an.

Abbildung 2 Blick auf den Geltungsbereich Marz 2024

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieflich tber den Rundweg um die Bubenh&user
Hohe. Dieser Rundweg ist ein Wirtschaftsweg, der auch von Spaziergangern genutzt wird. Auf
dem Wirtschaftsweg ist kein Kfz-Verkehr zulassig. Die Nutzung des Wegs bleibt unverandert.

KOSTEN

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und der darin festgesetzten MalRnahmen
erforderlichen Finanzmittel werden vom Vorhabentrager aufgebracht
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Umweltbericht
gem. §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 105 "Fatima-Kapelle Eltville Rau-
enthal" und der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Elt-
ville Rauenthal”
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1 ALLGEMEIN

Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville Rauent-
hal” sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
.Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal” ist gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine
Umweltprifung durchzufiihren. Als selbststandiger Bestandteil im Bauleitplanverfah-
ren fasst die Umweltprifung alle umweltrelevanten Belange im Umweltbericht fir die
Behdrden und die Offentlichkeit zusammen und wird im Laufe eines Verfahrens fort-
geschrieben. Inhaltliches Ziel ist die Darstellung, Beschreibung und Bewertung (Prog-
nose) der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Bebauungsplans um im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung entsprechend berticksichtigt und beur-
teilt werden zu koénnen. Die zu prifenden Inhalte richten sich dabei nach der An-
lage 1 BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie sowie nach den festgelegten Zie-
len der einschlagigen Fachgesetze und -plane. Die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind gemalB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Belange des Bodenschutzes gemafB § 1a Abs. 2

BauGB fir den Geltungsbereich darzustellen.

2 KURZDARSTELLUNG DES VORHABENS

Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein vom
10.07.2023 Uber den "Bau einer Kapelle an der Bubenhauser Hohe in Rauenthal - Auf-
stellung eines Bebauungsplans" wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105
,Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal” veranlasst. Dazu ist auch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Fatima-Kapelle Eltville Rauent-

hal” erforderlich.

Ziel und Zweck des B-Plans ist der Bau einer Kapelle zur Unterbringung der sogenann-

ten ,Fatima-Madonna" aus dem Kloster Tiefenthal.
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3 UMWELTRELEVANTE ZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Die wesentlichen umweltfachlichen Ziele, die hinsichtlich der Schutzguter fir Bauleit-

plane von Bedeutung sind, finden sich insbesondere in folgenden Normen:

. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

. Hessisches Wassergesetz (HWG)

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
. Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
o Baugesetzbuch (BauGB)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

° Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
° Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

o Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)

o Bundeswaldgesetz (BWaldG)

° Landeswaldgesetz (LWaldG)

° Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

3.1 Ubergeordnete Fachplanungen und planerische Vorgaben
Die Ubergeordneten Fachplanungen und planerischen Vorgaben sind:

3.1.1 Regionalplan Siidhessen

Seit dem 17.0ktober 2011 gilt der rechtswirksame Regionalplan Siidhessen / Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 (Regierungsprasidium Darmstadt 2010). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft dargestellt
und befindet sich im Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie Vorbehaltsgebiet flr

besondere Klimafunktionen.
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Abbildung 1 Geltungsbereich (rot eingekreist) innerhalb des aktuell giiltigen Regionalplan Siidhessen.
3.1.2 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Rhein-Taunus
Es gibt keine weiteren Schutzgebiete im Plangebiet oder dessen Umgebung.

3.1.3 Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 1978 ist der Geltungsbereich als
Obstbaum- oder Streuobstanlage festgesetzt. Zur geplanten Flache fiir den Gemein-
bedarf ist eine Anderung des FNP's erforderlich. Die aktuellen Arbeitskarten des FNP
der Stadt Eltville aus dem Jahr 2022 stellen die Flurstiicke des Geltungsbereichs des

vorliegenden B-Plan nicht dar.

Den Vorgaben des FNPs wird mit dem Bebauungsplanentwurf ,Fatima-Kapelle Eltville
Rauenthal” mit der Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbedarf grundsatzlich nicht
widersprochen, da eine Flachennutzungsplandnderung mit Flachenanpassung erfol-

gen wird.

4 AKTUELLER UMWELTZUSTAND UND PROGNOSE DER AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

4.1 Boden

4.1.1 Bestanddarstellung und Bewertung

Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. GemaB dem BodenVie-
wer Hessen des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) ist die Bodeneinheit ,Braunerden”. Die Auswertung der Bodenflachendaten
1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L) ergibt Folgendes:

e Die Feldkapazitat ist gering.

e Das Nitratriickhaltevermdgen ist gering.
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e Das Ertragspotential ist mittel.
e Es gibt keine Standorttypisierung, diese wird mit mittel bewertet.
e Ein Bodenauftrag ist potentiell moglich.

e Esist kein potentielles Feldhamster-Habitat.

Die Bodenfunktionale Gesamtbewertung ist als gering angegeben. Es handelt sich je-

doch um eine unversiegelte Flache.

Aus der Stellungnahme der Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden des Regierungspra-
sidiums Darmstadt geht hervor, dass bei Uberpriifung der Altflichendatei FiS AG des
Landes Hessen keine Datenbankeintrage im Gebiet des Vorhabens vorgefunden wur-
den. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind demnach bisher nicht be-

kannt. Der nachsorgende Bodenschutz ist somit berticksichtigt.

Den Boden im Plangebiet ist eine mittlere Bedeutung zuzurechnen.

4.1.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Mit der Errichtung der Flache fir den Gemeinbedarf kommt es zu zusatzlichen Ver-
siegelungen. Aus Riicksicht auf den vorsorgenden Bodenschutz besteht die Besorg-
nis schadlicher Bodenveranderungen. Durch die Versiegelungen von Gebaude und
Zuwegungen geht ein vollstandiger oder teilweiser Verlust der Leistungsfahigkeit

der Bodenfunktionen einher.

Aufgrund der zusdtzlichen Versiegelungen sind erhebliche Beeintrdchtigungen

auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.1.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen des Baugrundstiicks wie Grundstlickszugang,
FuBwege, Stellplatze und sonstige befestigte Grundstuicksfreiflachen sind als versicke-

rungsfahige Flachen anzulegen.

4.2 Flache

4.2.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Das Schutzgut Flache ist als eigenstandiger Teil in der Umweltpriifung zu bericksich-
tigen und bezieht sich auf die Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Flachenum-
wandlung. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und u.a. Bodenversiegelungen auf das notwendigste MaB be-

grenzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal” nimmt Landwirt-

schaftsflachen in Anspruch.
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Der Fldche im Plangebiet ist eine hohe Bedeutung zuzurechnen.

4.2.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Das Schutzgut Flache bezieht sich auf die Umwandlung von Flache in Siedlungs- oder
Verkehrsflache. Das Plangebiet ist Landwirtschaftsflache und wird in Siedlungsflache

umgewandelt werden.

Es sind erheblichen Beeintrdichtigungen des Schutzgutes Fldche zu erwarten.

4.2.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Bezliglich des Flachenverlusts kénnen keine MaBBnahmen getroffen werden.

4.3 Wasser (Grundwasser, Oberflaichengewasser, Niederschlagswasser)

4.3.1 Bestanddarstellung und Bewertung

Die Bestanderfassung ergab als Hydrogeologische Einheiten im Plangebiet ,Pliozéne
Tone, Schluffe, Sande, Kiese, Braunkohle” (nordlicher Teil des Geltungsbereichs) und
.Miozanes Kalktertiar” (stidlicher Teil). In gleicher Aufteilung liegt ein Grundwasserlei-
ter und ein Grundwasser-Leiter/Geringleiter vor und die Durchlassigkeit liegt in der

Klasse 12: maBig bis gering sowie Klasse 11: stark variabel’.
Der Geltungsbereich liegt nicht in einem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

Es befindet sich kein Oberflachengewasser im Geltungsbereich und es ist kein Hoch-

wassergebiet / Uberschwemmungsgebiet vorhanden.

Das Schutzgut Wasser hat eine mittlere Bedeutung im Geltungsbereich.

4.3.2 Prognose der Auswirkungen der Planung
Der Einfluss der Planung auf die Grundwasserneubildung, Grundwasserqualitat und
die Folgen durch Niederschlagswasser ist als gering zu bewerten aufgrund der kleinen

Eingriffsflache

Von einem grundsatzlichen Umgang mit umweltgefdhrdeten Stoffen ist in der geplan-
ten Flache fir den Gemeinbedarf nicht auszugehen. Das Eintragsrisiko von grundwas-

sergefahrdenden Stoffen wird als gering bewertet.

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser zu

erwarten.

' GruSchu Hessen https://gruschu.hessen.de/ (Hydrogeologische Einheiten und Hydrogeologische Ubersichtskarte),
[abgerufen am 09.04.2024]
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4.3.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen des Baugrundstlicks wie Grundstiickszugang,
FuBwege, Stellplatze und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind als versicke-

rungsfahige Flachen anzulegen.

4.4 Mensch / Gesundheit

4.4.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Zur Beurteilung dieses Schutzgutes sind die fir den Menschen durch das Vorhaben
zu erwartenden Beeintrachtigungen in Bezug auf die Wohnumfeldqualitat zu prog-
nostizieren bzw. zu bewerten. Hier ist insbesondere auch die Erholungsfunktion von

Bedeutung.

Luftschadstoffimmissionen

Es sind aktuell keine Lufthygienische Vorbelastungen fir den Geltungsbereich be-

kannt.

Larmimmissionen

Es sind aktuell keine Larmimmissionen fir den Geltungsbereich bekannt.

Erholung
Das Plangebiet weist aktuell eine hohe Erholungsqualitdt mit den siedlungsnahen

naherholungsgeeigneten Freiflachen, insbesondere fiir die angrenzenden Wohnge-
biete, auf. Die Bubenhauser Hohe und der in der Nahe befindliche Weinprobierstand

sind beliebte Ausflugsziele.
Verkehr

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt ausschlieBlich Gber den Rundweg um
die Bubenhauser Hohe. Dieser Rundweg ist ein Wirtschaftsweg, der auch von Spazier-

gangern genutzt wird. Es findet kein motorisierter Individualverkehr statt.

In Bezug auf die Erholung erfiillt das Plangebiet eine hohe Funktion. Das Schutz-

gut hat somit eine hohe Bedeutung im Plangebiet.

4.4.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereichs sind Staubimmissionen im Umfeld der
Baustelle zu erwarten. Wahrend der Bauphase kann es baubedingt zu temporaren Lar-
mimmissionen und Erschiitterungen kommen. Die Immissionen treten je nach Bau-
vorhaben zeitversetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet und entsprechen
dem fir Baustellen in Flachen fiir den Gemeinbedarf typischen Umfang. Erhebliche

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch / Gesundheut sind nicht zu erwarten.
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Die Planung verursacht keine Einschrankungen, beziiglich der Erholungsfunktion.

Es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Mensch /

Gesundheit zu erwarten.

4.4.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Es ergibt sich kein Anlass fir MaBnahmen zur Minderung oder Kompensation bezlig-

lich des Schutzguts Mensch / Gesundheit.

4.5 Pflanzen und Biotope

4.5.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Das Schutzgut Pflanzen und Biotope ist das Schutzgut, das die gréBte Beriicksichti-
gung durch die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach hessischer Kompensationsver-
ordnung erfahrt. Die Eingriffs-Ausgleichsplanung (Anhang 1, 2 und 3) bezieht sich auf
den Geltungsbereich und den Bereich der AusgleichsmaBnahme ,Nutzungsextensi-
vierung). In Folge der Flachenumwandlungen sind andere Biotoptyp / Nutzungstyp zu
erwarten. In der Karte zur Eingriffs-Ausgleichsplanung (Anhang 1 und 2) sind dement-
sprechend die Nutzungstypen des Geltungsbereichs im Bestand und Planungszustand

dargestellt.

Die umliegenden Flachen mit ihren Nutzungstypen wurden nicht im Detail aufgenom-
men, trotzdem lassen sich ihre Funktionen und Bedeutung fir die Planung anhand
des Luftbildes und der Daten der Stadt Wiesbaden sowie des HLNUG abschatzen. Da
die Bedeutung der umliegenden Nutzungstypen fiir das Vorhaben als gering einge-

schatzt wird, wurde auf eine extra kartografische Darstellung verzichtet.

Bei den umliegenden Flachen handelt es sich hauptsachlich um Wirtschaftsweg, Wie-

sen und Feldhecke.

Im Geltungsbereich befindet sich derzeit nur ein Nutzungstyp. Das sind ca. 301 m?
,06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese”. Bei dem Geltungsbereich handelt sich

somit vollstdndig um eine Vegetationsflache.

Es liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V.m § 13 HAG-
BNatSchG im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung. Es ist kein Vorkommen

besonders geschitzter Pflanzenarten im Geltungsbereich bekannt.

Das Schutzgut Pflanzen und Biotope hat eine mittlere Bedeutung im Geltungs-

bereich.
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4.5.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Mit der Errichtung der Flache fir den Gemeinbedarf kommt es zu zusatzlichen Versie-
gelungen. Mit den Versiegelungen durch das Gebaude und der Herstellung des Nut-
zungstyps Hausgarten gehen negative Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen
einher. GemaB Hessischer Kompensationsverordnung ist ein Ausgleich zu schaffen.

Der betroffene Geltungsbereich ist 301 m? groB.

Der Ausgleich kann geschaffen werden, indem zusatzliche 201 m? der Wirtschafts-
wiese auf dem Flurstlick 64/2 einer extensiveren Nutzung zugeordnet werden. Die
Entwicklung des Nutzungstyps ,06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese” hin zum
Nutzungstyp ,06.340 Frischwiese maBiger Nutzungsintensitat” auf 201 m? gleicht den
Biotopwertverlust des Flurstlicks 64/1 vollstandig aus (s. Anhang 3). Zur Nutzungsex-
tensivierung ist der Verzicht auf Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingung not-
wendig sowie eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr zwischen Ende Mai und Okto-
ber mit Abtransport des Mahguts. In der Karte zur Eingriffs-Ausgleichsplanung BE-
STAND (Anhang 1) ist die Flache der AusgleichsmaBnahme ,Nutzungsextensivierung”
dargestellt. Mit Umsetzung dieser MaBBnahme wird eine Aufwertung von Natur und

Landschaft auf 201 m? des Flurstiicks 64/2 in der Gemarkung Rauenthal erzielt.

Es sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Biotope zu
erwarten. Diese kénnen jedoch durch die veranlassten umweltschiitzenden

MaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

4.5.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Die beschriebene MaBnahme der Nutzungsextensivierung gleicht die Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Pflanzen und Biotope in unmittelbarer Nahe zum Geltungs-

beriech des Bebauungsplans aus.

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen des Baugrundstiicks wie Grundstlickszugang,
FuBwege, Stellplatze und sonstige befestigte Grundstlicksfreiflachen sind als versicke-

rungsfahige Flachen anzulegen.

4.6 Tiere

4.6.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Der Biotop- und Nutzungstyp ,06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese” bietet keine
besonderen Voraussetzungen zur Nutzung durch besonders oder streng geschutzte
Tierarten. Es ist nicht davon auszugehen, dass es sich um ein essentielles Habitat oder

essentielles Nahrungshabitat von Tierarten handelt.
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Es wird mit dem Vorkommen von sogenannten Ubiquisten gerechnet. Es sind keine

Geholze, Gewasser oder andere Strukturen im Geltungsbereich vorhanden.

Das Schutzgut Tiere hat eine geringe Bedeutung im Geltungsbereich.

4.6.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Da keine Geholze, Gewasser oder andere Strukturen im Geltungsbereich vorhanden
sind werden keine besonders oder streng geschuitzte Arten erwartet. Es gibt es keinen

Anlass eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung durchzufihren.

Es sind keine erheblichen Beeintrcchtigungen des Schutzgutes Tiere zu erwarten.

4.6.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Durch die MaBnahme der Nutzungsextensivierung, wie in Kapitel 4.5 beschrieben,

profitiert auch das Schutzgut Tiere.

4.7 Klima

4.7.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Der Geltungsbereich ohne Versiegelungen fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet. Der
Standort gehort eher zu den Hot Spots der Stadt Eltville am Rhein, die mittlere Ober-
flachentemperatur ist im Durchschnitt bis zu 5° C warmer als die mittlere Oberflachen-

temperatur der Stadt’.
Das Schutzgut hat eine mittlere Bedeutung im Plangebiet.

4.7.2 Prognose der Auswirkungen der Planung
Es ist zu erwarten, dass eine gute bioklimatische Situation erhalten bleibt. Es handelt

sich um einen verhaltnismaBig kleinen Eingriff.

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima zu

erwarten.

4.7.3 Umweltschiitzende MaBhahmen

Es ergibt sich kein Anlass fir MaBnahmen zur Minderung oder Kompensation beziig-

lich des Schutzguts Klima.

2 Hitzeviewer Hessen https://umweltdaten.hessen.de (Hitzeviewer, Cold Spots und Hot Spots), [abgerufen am
26.03.2024]
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4.8 Landschafts-/ Stadtbild

4.8.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ndhe der Bubenhauser Hohe, die ein belieb-
tes Ausflugsziel ist. Sie ist Teil der Kulturlandschaft Rheingau, die aufgrund ihrer Viel-
falt, Schonheit und Eigenart auch touristisch beliebt ist. Der Geltungsbereich und seine
unmittelbare Umgebung bilden eine kleinstrukturierte Agrarlandschaft, die meist als
schon empfunden wird. Eine weite Sichtbarkeit des Geltungsbereichs ist aufgrund der

Topografie nicht gegeben.
Das Schutzgut hat eine hohe Bedeutung im Plangebiet.

4.8.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Die geplante Bebauung wird nicht weithin sichtbar sein. Das visuelle Einfligen in die
Kulturlandschaft wird durch Festsetzungen gesichert. Als Landschaftsbildelement

kann die geplante Kapelle das Landschaftsbild sogar aufwerten.

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschafts- und

Stadtbild zu erwarten.

4.8.3 Umweltschiitzende MaBnahmen
Beim Dach sind helle, glanzende und reflektierende Materialien unzulassig.
Als Fassadenoberflache sind ausschlieBlich Putzflachen, Holz, Natursteinklinker oder -

riemchen zulassig. Die Farbgestaltung von Bauk&rper und Fassade muss sich an der

Umgebung orientieren.

Platten, kiinstliche Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sind ebenso wie Holz-

stamme (Blockhauser) unzulassig.

4.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.9.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Innerhalb des Plangebiets befinden sind keine denkmalgeschiitzten Objekte oder
Ensembles, bau-/ archdologische Denkmaler oder sonstige schiitzenswerte Kultur-
und sonstige Sachglter bekannt. Denkmalschutzrelevante Konfliktpunkte sind inner-

halb des Plangebiets nicht zu erwarten.
Das Schutzgut hat eine geringe Bedeutung im Plangebiet.

4.9.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Es ist mit keinen negativen Auswirkungen innerhalb des Plangebiets zu rechnen.
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Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und

sonstige Sachgliter zu erwarten.

4.9.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Es ergibt sich kein Anlass fir MaBnahmen zur Minderung oder Kompensation bezlig-

lich des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachguter.

4.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

4.10.1 Bestandsdarstellung und Bewertung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskrite-
rien bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgu-

tern und Schutzgutfunktionen beinhalten.

4.10.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die zu zusatzlichen erheb-

lichen Beeintrachtigungen fihren, sind nicht feststellbar.

4.10.3 Umweltschiitzende MaBnahmen

Es ist davon auszugehen, dass die im Sinne der anderen Schutzguter vorgesehenen
umweltschiutzenden MaBBnahmen sich positiv auf die Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgutern auswirken.

4.11 Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-

richtungen der Stadt Eltville am Rhein gesichert.

Uber die Nutzung von erneuerbaren Energien kann die Aussage getroffen werden,

dass blendfrei gestaltete Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zulassig sind.

Die vorgesehene Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf schlieBt eine Ansied-

lung von Storfallbetrieben aus.

5 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind hinsichtlich des kiinftigen Umweltzustandes
im Plangebiet keine Veranderungen des Status-Quo zu erwarten. Der Flachennut-
zungsplan sieht momentan keine Anderungen vor. Bei der vorliegenden Planung als
Flache fir den Gemeinbedarf sind geringe Umweltauswirkungen zu erwarten. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung wird voraussichtlich keine andere Planung durchge-
fuhrt.
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal” sieht bezliglich der
meisten Schutzguter keine erheblichen Beeintrachtigungen vor. Bei den Schutzgutern
Boden, Flache und Pflanzen und Biotope sind erhebliche Beeintrachtigungen zu er-

warten.

Tabelle 1: Ubersicht zum MaB der Beeintréichtigung der Schutzgiiter

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrichtigung des Schutz-
gutes durch die FNP-Anderung
Boden Erhebliche Beeintrachtigung
Flache Erhebliche Beeintrachtigung
Wasser Nicht erhebliche Beeintrachtigung
Mensch Nicht erhebliche Beeintrachtigung
Pflanzen und Biotope Erhebliche Beeintrachtigung
Tiere Nicht erhebliche Beeintrachtigung
Biologische Vielfalt Nicht erhebliche Beeintrachtigung
Klima Nicht erhebliche Beeintrachtigung
Landschafts-/ Stadtbild Nicht erhebliche Beeintrachtigung
Kultur- und Sachguter keine vorhanden

Die erheblichen Beeintrachtigungen bei den Schutzguitern Pflanzen und Biotope kon-
nen durch umweltschiitzende MaBnahmen (s. Kapitel 4.5) auf ein unerhebliches MaR

minimiert werden.

Die erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache sind abzu-

wagen.
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Blatt Nr. | 1

Ermittlung der Ersatzzahlung nach § 15 BNatSchG und der Kompensationsverordnung (KV)

Eingriffs- Ausgleichsplanung Bebauungsplan "Fatima-Kapelle Eltville Rauenthal”
Anhang 3 zum Umweltbericht

Flachenbilanz Bes

tand und Zustand nach Eingriff

DIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN.

Bittkau-Bartfelder - PartGmbB

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 8 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Ubertrag
1. Bestand von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich
(H: 1. Bestand
E 06.350 |Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21 502 10.542 10.542
N 2. Zustand nach Eingriff
B 06.340 | Frischwiese méBiger Nutzungsintensitét 35 201 7.035 -7.035
I 10.710 | Dachfléchen, nicht begriint 3 64 192 -192
L 11.221 |Arten- und strukturarme Hausgérten 14 237 3.318 -3.318
ISumme 502 502 10.542 10.545 -3
Insgesamt verbleibt ein Wertpunktedefizit von: 0
x Kostenindex
Wiesbaden, Mai 2024
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben 0 EUR

EURO Ersatzgeld
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