Bebauungsplan "Rauenthal Nord - Teil A" M 1:500 Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahren
| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 4.6 Ri,'lckhaltung von NiederSChIagswasser 10.3 Werbeanlagen AUfSte”UnngeSChIUSS gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.10.2019
80/ 2 > . Art der baufichen Nut (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) Das Niederschlagswasser der privaten Dachflachen und sonstiger befestigter Flachen der Werbeanlagen sind nur fir die am Ort der Leistung erbringenden Betriebe zulassig. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 22 08.2020
. er baulichen Nutzun s. 1 Nr. 1 Bau { [ i ' ' . : : : . . .
<. g Gr;mgistucke Ist, Tofe;nbﬂes nicht ?gﬁ?mmglhuﬂd verwerte:“oder verlszllc__kirt ww: g_;_?f(jro?sEIt Freistehende Werbeanlagen z.B. in Form eines Pylones sind bis zu einer Hohe von 15 m Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange vom 01.09.2020
i aur éinen maximalen AbIUSS von s und Hektar angeschlossener Flache in die offentliche iber dem Héhenbezugspunkt zuldssig, dabei darf die Werbefldche 15 m? nicht (ibersteigen. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis  30.09.2020
o 11 Gewerbegeblet GE (§ 8 BauNVO) Kanalisation abzuleiten. . . . . . . . .
30/1 o Pro Gewerbebetrieb ist nur eine freistehende Werbeanlage in Form eines Pylones zul&ssig. Ortsiibliche Bekanntmachung Unterrichtung der Offentlichkeit
- Allgemein zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO: Werbeanl in blinkend d refleki der ind lsssi gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am  05.12.2020
® Gewerbebetriebe aller Art. aufter Einzelhandelsbetriebe 5.  Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erbeaniagen In blinkender und refieklierender Form sind unzulassig. _ - - ) _ e
) ) » au ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Werbeanlagen und Firmenschriftziige an Gebauden sind nur bis zu einer GréRe von 15 m?2 Unterrichtung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB bis  08.01.2021
7y - Lagerhauser und offentliche Betriebe, i je Gebaude zulassig. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2BauGB  am  29.01.1021
% - Geschéfts,- Biiro- und Verwaltungsgebaude. 5.1  Eingrinung Stellplatzanlagen Offentliche Ausljgung des Entwurfs gen?éf&%% Abs 2§ BauGB vom  08.02.2021
120,79 wn Ausnahmsweise zulssig sind gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO: Abweichend von der Stellplatzsatzung sind bei Senkrechtparkern in der Reihe alle 4 10.4 Einfriedungen ' bis 08.03.2021
= ) g 9 D ' o o Stellplatze ein Hochstamm mit erhéhtem nicht befahrbarem Pflanzbeet vorzusehen. Bei Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,80 m, gemessen ab Gelandeoberflache, nicht Beteiliquna der Behsrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belanae vom 03'02'2021
o - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Langsparkern sind in der Reihe alle 2 Stellplatze ein Hochstamm mit erhdhtem nicht iberschreiten. G e Einfried nd nicht zuldssi ’ figung g g g _ Ve
[7¢ Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und befahrbarem Pflanzbeet vorzusehen uberschretten. Lemauerie Einfnedungen sind nicht 2ulassig. gema § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf bis 08.03.2021
© Baumasse untergeordnet sind, ' Stralenseitige Einfriedungen sind nur als transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO am  27.05.2024
_ Anlagen fiir kirchliche. kulturelle. soziale. aesundheitliche und soortliche Zwecke 5.2 Gestaltung der Anlagen fiir Abfallsammlungen Maschendraht oder Stabgitterzaune oder in Form von Bepflanzungen mit Laubgehdlzen bzw. ]
g , , 9 P : . . _ . o . Kletterpflanzen zulassig. Ausfertigungsvermerk
Nicht zulssig sind geméR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO: Anlagen fir die Abfallsammlung sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in . = . . .
_ 9 g T ' Bauteile einzubeziehen, zu umpflanzen oder mit Kletterpflanzen einzugriinen. Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum E:nvg:adr g?asg?vng:;)?;::tgr?\:(l,rr]sh:rll:r?'l?jngeublc?eurléinngsstmanqsﬁnrgltci:lzg g:grfzuur ?iirgaggsr?[zari?ésacnﬁlﬁesﬁ
79 /1 - (E;nzelhbel\.n(:]elspbetkrlel?te, - Befestigte Fliachen von mehr als 30 m? sind wasserdurchlassig herzustellen soweit nicht Boden einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchléssigkeit sicher zu stellen. maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
- Lewerbliche Farkplaize und Farkhauser, andere Rechtsvorschriften entgegenstehen. EIP— :
- Lagerplatze als selbststandige Anlagen = 10.5 Anlagen zur Solarenergiegewinnung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
Tankstellen ’ 6. Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Fur alle baulichen Anlagen sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung zwingend erforderlich. Eltville. den 16.07.2024
- ' ville, den 16.07.
] . . . . . . (§ 9 Nr. 1 Abs. 25b BauGB) Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind gegeniiber der AuRenwand des darunter liegenden
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Betriebe und R A i i : . : : : . . : N
Y . ) . : Die Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Geschosses jeweils um mindestens 0,5 m zurlickzusetzen. Die Zwischenrdume der Module
Einrichtungen, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet . . .
11//79 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. sind entsprechend Nr. 9.2 extensiv zu begriinen.
Abgangige Gehdlze sind durch heimische, standortgerecht Arten der gleichen gez.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Wuchsordnung zu ersetzen. lll.  Wasserrechtliche Festsetzung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG Patrick Kunkel, Biirgermeister
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) 7. Mindestanforderungen an Baum und Straucher sowie Unterhaltspflege giggsnedtzi 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird Siegel
Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden ) ; . , ,
281 2.1.1 Maximal zulissige Traufhohe und Gebiudehdhe (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 folgende Mindestanforderungen festgesetzt: !Das anfallende N_|_ederschlagswasse_r von Dachflachen ist Uber ein getrenntes I:eltungsnetz Inkraftireten des Beb |
BauNVO) . in Regenwasserruckhalteanlagen (Zisternen) zu sammeln. Das Fassungsvermégen der nkratttreten aes bebauungsplans
Di imal zuldssiae Gebaudehdhe betraat GH .= 10.00 Baume  Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Regenwasserriickhalteanlage muss mindestens 25 | pro Quadratmeter liberdachter Flache Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 25.07.2024 ortsiiblich bekannt
'° ma.>.<|m.a 24 as?lge _(_a au . il max— T m- _ ) Straucher: 2 x verpflanzt, GroRe 60-100 cm. betragen. Dachflachen mit Dachbegriinung gemaR Nr. 10.2 bleiben davon unberiicksichtigt. gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Bebauungs-
e o 7T Pooten Punk Plan TR BegrOndung id Gl § 1 Abs. 3 BauGB aujedormanns Ersicrtwatvend dr ieret
genelg : auszufiuhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach Brauchwassernutzungsanlage, z.B. fir Toilettenspiilung, Gartenbewasserung) kombiniert 9 9 ' 9
einem Jahr nachzupflanzen. werden kunft gegeben.
°c4/5 16 2.1.2 Héhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) '
Hoéhenbezugspunkt fir die Festsetzung zur Gebaudehoéhe ist die Oberkante der 8. Artenliste . . Eltville, den 01.08.2024
ErschlieRungsstralke ,Auf der groRen StraRe” in Fahrbahnmitte, gemessen von der Mitte der B IV.  Hinweise
GebaudeaulRenwand, die der ErschlieRungsstralle am N&chsten liegt. Dieser aume
& Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO. Acer platanoides Spitzahorn 11. DIN-Normen
Aesculus hippocastanum Rofkastanie Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle gez.
2.1.3 Technische Aufbauten Betula pendula Sandbirke aufgefihrten DIN-Normen und Arbeitsblatter beim Magistrat der Stadt Eltville, Patrick Kunkel, Biirgermeister
Technische Aufbauten, wie Antennen Aufziige, Liftungsanlagen sowie Anlagen fir Carpinus betulus Hainbuche Schwalbacherstr. 40, 65343 Eltville am Rhein eingesehen werden. Siegel
Solarenergiegewinnung dirfen die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe im bis zu Fraxinus excelsior Esche g
05 /P 3,00 m Uberschreiten. Sie dirfen maximal 15% der Dachflache umfassen. Malus sylvestris Holzapfel 12. Altlasten
106 Anlagen zur Solarenergiegewinnung diirfen die festgesetzte GHypgx bis zu 1,5 m Populus tremula Zitterapfel G.emar} der AIthachgndatel EIS AG des Lar.u?ies Hegsen liegt im Plangebiet ein Altftandort.
iiberschreiten und die gesamte Dachflache iiberdecken. Prunus avium Vogelkirsche Hierbei handelt es sich um eine Schiosserei im Bereich ,Auf der Groen Strae 12" (ALTIS
. I Nr. 439.003.050-001.045). Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind nicht
Es wird auf die Festsetzung Nr. 10.2 hingewiesen. Pyrus communis Wildbirne bekannt.
Quercus robur Steileiche Bei allen B Rnah die ei Einariff in den Bod ford ist d h auf
oG /P 3.  Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum e a tlan . aﬁmi ?fa'l'll'mlfn"t 1e emirt] IrI]Egrl bm err: N o den E g’r t()ar_r;, ISK ertm_oc 2“
§ 14 Abs. 1 BauNVO) Taxus baccata Eibe organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
i . . ) ) . . . den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
Nlcht ubclerdac‘fhte Stellplgtze sind sc_J_wohI in dfen 'uber.baubaren Grundstucks.ﬂachen als auch Tilia cordata Winterlinde zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt
in den mit ,St" gekennzeichneten Flachen zulassig. Die Festsetzung Nr. 5.1 ist zu beachten. Tilia platyphyllos Sommerlinde Wiesbaden, Dezernat IV/Da 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, 65189 Wiesbaden,
57 /0 Garagen, auch in Form von Carports, sind nur in den uberbaubaren Grundstiicksflachen Lessingstralte 16 - 18 (grundwasser.boden-wi@rpda.hessen.de) mitzuteilen. Darliber hinaus
zuldssig. Garagen und Carports im stralRenseitigen Bereich des Grundstickes Heimische Obstgehélze ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
(Gebaudevorderkante bis Strafte) sind nicht zulassig. <uch Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
o8 /P ) Straucher Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Acer campestre Feldahorn oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Cornus mas Kornelkirsche
59,0 41 Artenschutzmafnahmen Cornus sanguinea Roter Hornstrauch 13. Bodendenkmaler
MaBnahmen zur Vermeidung Corylus avellana Haselnuss Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
: : . . L Crataegus monogyna Weiltdorn Denkmalpflege, Abteilung Archdologie und Paldontologie oder der Unteren Denkmalbehérde
Zur Vermeidung oder Verhinderung von Storungen, Tétungen und/oder Schadlg.uggen von Euonymus europaeus Pfaffenhltchen unverziiglich anzuzeigen. In diesen Féllen, kann fiir die weitere Fortfilhrung des Vorhabens
30/¢ ;ir;ir?/gzZIg:sutAzr;iT:ah?l?:iz Is\i/ng?‘:)IZZ::Sl\c;gtrlllr:(;rﬂ:gemozuesga)z?’;?en Vogelarten i.S.v. Art. 1 Ligustrum vulgare Rainwiede eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
' Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
A O F d o are ~ =g S JC ~a B o - Gehoblzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig. Prunus spinosa Schlehe 14. LeitungsschutzmaBnahmen
AR - Umbau- und Abrissarbeiten mussen in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar Ribes nigrum Johannisbeere Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
0o erfolgen. Rosa canina Hagebutte Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
31/p - Vor Umbau- und AbrissmaRnahmen sind die Keller und Dachbdden der Gebaude in Salix caprea Katzchenweide ynterschritten, so sind Qie Versorgungsleitu'nggn gegen Wurzeleinwirkungen zu s!chern un'd
Hinblick auf mégliche Winterquartiere von Fledermausen zu untersuchen. Sambucus niara Schwarzer Holunder in Betoqschutzrohre emzupﬂapzen, wol?el die Unterk:anFe der Schutzrohre bis auf die
. . . . R i R . _ g. _ Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der . .
- Vor Eingriffen in potenzielle Zauneidechsen-Lebensraume (z.B. Béschungen, Saume) sind Syringa vulgaris Flieder Abstand zwischen Schutzrohr und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Stadt E ItVl I Ie al N Rh e N
34/8 Begehungen zur Erfassung von Zauneidechsen notwendig. Bei einem Nachweis wird eine Viburnum lantana Wolliger Schneeball _ _ _ _ _ )
32/e Umsiedlung erforderlich. Die Umsiedlung muss in Verbindung mit einer qualifizierten Pflanzrparsnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
okologischen Baubegleitung vor der Eiablage oder nach dem Schlipfen der Jungtiere Rank- und Kletterpflanzen abzustimmen.
erfolgen. Hedera helix Efeu 15.  Kampfmittel
33/pP - Unmittelbar nach der Umsiedlung der Reptilien muss der Geltungsbereich fiir Reptilien als Hydrangea petiolaris Kletterhortensie ' _ o . L }
/\ Lebensraum unbrauchbar gemacht werden und samtliche Versteckmoglichkeiten entfernt Parthenocissus i.A. Wilder Wein _Sr0||tent IT Zuget d;fr BAal:)m_?Bnahme__n II_\/IEnltl_on ocilelll' karrcljpfmllzttelée:dﬁ\chnge G'eﬁenStan?jedZ'u Bebau u n S Ia n N r 1 OOIA
werden. age treten, ist die Arbeit unverziiglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die g p .
) Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidium
- Die ausfihrenden Baufirmen missen vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor der Ranker: D S ; ; T = T
) , . armstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt,
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Rechtsgrundlagen Vorbereitung des Baufeldes Uber das Vorkommen von streng geschitzten Tierarten Celastrus orbiculantus Baumwiirger TeI.06151-12-0)P P Rauenthal NOrd - Tell A
informiert werden. Funde von streng geschutzten Tierarten sind unverziglich der Unteren Clematis i.A. Waldrebe
Naturschutzbehorde zu melden. Polygonum aubertii Kletterknoterisch 16. Loschwasserversorgung
5 buch (BauGB) i d. F 03.11.2017 (BGBL | S. 3634 I sndert durch CEF-Malnahmen Wisteria sinensis Blauregen Zur Léschwasserversorgung steht aus dem o&ffentlichen Versorgungsnetz eine Menge von
Art der baulichen Nutzung a aygesetz uch (BauGB) i. d. F. vom 03.11. ( : | ). zuletzt gedndert durc - Fur Fledermause sind bei AbrissmalRnahmen und Rodung von Baumen mit Quartieren vor . 48 m?/ h Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung. Der FlieRdruck der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Beginn der MaRnahmen im naheren Umfeld in einem mdglichst stérungsfreien Bereich 9. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. Nr. 135a-c BauGB) Versorgungsleitung liegt bei 2,6 bar. Weitergehender Léschwasserbedarf kann nicht iiber
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Fledermauskasten aufzuhangen. Davon sollte ein Teil auch als Winterquartier geeignet Aus der OkokontomaRnahme auf einer externen Ausgleichsfliache in der Gemarkung das offentliche Versorgungsnetz abgedeckt werden.
GE Gewerbegebie_t . S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sein. Rauenthal, Flur 23 und 25 wird den baulichen Eingriffen im Plangebiet ein Flachenanteil von
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) — Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Es soll sich bei den Fledermauskasten um GroRraum-Flachkasten handeln, die fiir rund 3.560 m? auf den Flurstlicken 66, 67, 68, 122 (teilweise) und 136/20 (teilweise) 17 Bodenaushub
MaR der baulichen Nut Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) verschiedene Arten geeignet sind (z.B. von der Firma Schwegler die Typen 1 FTH, 3 FF zugeordnet: Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
ab der baulichen Nutzung ) _ und um den als Winterquartier geeigneten Kasten 1 WQ). Hinweis: bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeméaf und schadlos zu verwerten bzw. zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) — Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), : t Die Regel des Merkblatts Ent Bauabfallen® d
. 3 i Fir nachgewiesene Zauneidechsen ist vor Beginn der Baufeldvorbereitung ein Ersatzbioto Auf die Sat Erheb Kost tatt betra h § 135 a-c BauGB d entsorgen. Lie megelungen des Vierkoiatis ,=n'sorgung von Bauablalien der
07 Grundflachenzahl zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582) I 9 g g p uf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § a-c Bau er Regierungsprasidien Darmstadt, Gieen und Kassel bei der Beprobung, Separierung
’ . . anzulegen. Stadt Eltville wird hingewiesen. : ’ : . ’ ’
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) — Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211) Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind einzuhalten.
L . . — Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. 4.2 Externe Ausgleichsfliche _ _ Es wird empfohlen, den durch die Bautatigkeit anfallenden Bodenaushub soweit wie méglich
Bag‘x%'sei “bezrbgub(a;rg q{/undStuggsf?aBCheNvo F. vom 29.07.2009 (BGBI. |S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt anteilig auf externen ll.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB auf dem Grundstiick wiederzuverwerten.
(E.-_ > " o HVom- S8 e ) 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) Flachen. 10. Festsetzungen zur Gestaltung Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. 8.14 der
Baugrenze —Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Rauenthal, Flur 23 und 25, . 4. BImSchV erforderlich werden.
(§23 Abs. T und Abs. 3 BauNVO) Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379) Flurstiicks-Nr. 39, 40, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 74, 75, 76, 77, 78, 79/1, 79/2, 80, 81, 10.1 Fassadengestaltung Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV,
N N — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert 82, 83/1, 83/2, 95, 99/41, 100/41, 121, 122, 123, 1225’ 137/124, 136/20, 138/126, 145/84, Die Fassadendgestaltung der Gebzude ist in Material. Struktur und Farbaebuna auf die Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) zu dem
Erhaltung von Bédumen, Stréuchern durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) 146/84 und umfasst eine Flache von ca. 29.000 m?. Umaebun abg st'mme?r ’ 9ebung Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen 0 5 10 20 30 50 m
; A2, : : u zusti : :
und sonstigen Bepflanzungen . i . Siehe hierzu Zuordnungsfestsetzung Nr. 9. g . .g ) , ) L ) ) ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) — Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert Unzulassig sind keramische Fliesen und ahnliche bzw. vergleichbare Palettenverkleidungen sollten.
N - durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576) 4.3 Schutz von Voégeln vor Vogelschlag sowie glanzende oder polierte Materialien und Beschichtungen, kunstliche
e Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung ; ; 5 Materialnachbildungen sowie grelle und leuchtende Farbtone
seee von Baumen, Strauchern und sonstigen — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. Bei der Verwendung von spiegelnden Oberflachen und Glaselementen von mehr als 5 m? g g : 18. Oberbodenschutz
Bepflanzungen 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Fléche!‘\gréﬁe, bei Eckverglasung auch weniger _als.5 mz, sind. ge.e.ignete Maf}nahmen zur Ausnahmsweise konnen Fassaden mit transparenter Warmedammung zugelassen werden. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem M . 2024 M 1 500
Sonstiae Planzeich Nr. 202) Vermeidung von Vogelschlag zu treffen, zum Beispiel eine kleinteilige Untergliederung der Untergliederte und geschlossene Fassadenteile mit mehr als 50 m? Flache sind dauerhaft Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Die arz .
onstige Planzeichen — Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung vom F!aCheg’dElnErbelten Ode_r (?Uf?nngezr;g//ondpun(;(_tra\s/tem’ Sérelfen Oder: Slkc))tnStlgen Ml‘::Stem (I;mt mit Pflanzen der folgenden Liste zu begriinen. DIN 18915 in aktueller Fassung ist zu beachten.
r ggﬁ’g,eafgg“g;g;ggfchen fiir Nebenanlagen, 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.12.2023 corpptom Olas. oo e £3 CERTEIe TEWRNELT Yen IERAnspRronm o8t 102 Dachaestaltunc. An Sol o 4 Dachbeari 19, Artenschutzrechtliche Hinwei
. , BGBI. 2023 | Nr. 409) : . achgestaltung, Anlagen zur Solarenergiegewinnung und Dachbegriinung . enschutzrechtliche Hinweise (12810_1-10-endfassung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (BGBI. : . o ) . . ] N . . o e o -
weckbestimmunc: _ Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch 4.4 Insektenfreundliche Freiflichenbeleuchtung Eur hallt.e baullchebr? Anlfgfn |§mc'j Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer - EFSI v(\glrd empf{o?ltlan, Qduartletre.fur Fllgldzrmause ||:£1 fhe Wan(cjie von Ngultl)afliter:jzu |rét.e%rler(-:jn
9 Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die achneigung von bis zu zulassig. I(= © e(;maus ? enk ﬁ eSr. S ?'ze)' rte er]rcna.uss(;aTe wur ?nh ?peFZ,'(i u; e; ml au dm
St Stellplatze . . . . AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind zwingend vorgeschrieben. Diese sind gegentiiber rassaden entwickell. sie sind wartungsirel und lassen sich in Fulz- oder siegeiwande
—Hessisches StraBengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt geandert ) . ) . ) . . N R 3 : G : integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht
[F== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 426, 430) Kelvin (warmweifl3e Lichtfarbe) zulassig. Es sind vollstéandig gekapselte Leuchtengehause zu den Aulenwanden des darunter liegenden Geschosses um mindestens 0,5 m 1
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) 5 fe t'af en. :tefblg:nght Srundsticksiraitlich o 2B. ebenerdiae Pkw-Stellofit Module sind entsprechend extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine insbesondere fir Stare und Sperlinge, angebracht werden.
erestigte, nicht uberdachie Grunastucksireifiachen, wie z.5. ebenerdige Fkw-otellplatze, Gesamtstarke von mindestens 8 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu - Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die .
Zuwege ':tndh h:c;alpinanlaCigen sir:jc:] i$|.v:]as§e[durchlésr?igert Bauwetiscra] auszufiihren, soweit erhalten. Durchgéngigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten. Alicenstralle 23 64293 Darmstadt
wassenw S? attie e.un ges.un e|" iche Belange nicht en g.]egensc.a en- - Bei der Anlage von Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und Telefon (06151)9950_0 mai|@p|anungsgruppeDA_de
LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die ©kologische
auftreten kénnen, sind mit einem wasserundurchlassigen Belag zu versehen. Bodenfunktion.




